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PREMESSA 

Il Comune di Viguzzolo è dotato di P.R.G.C. vigente approvato a seguito di Variante Generale con D.G.R. n. 

15-5752 del 06/05/2013 pubblicata sul B.U.R. n. 20 del 16/05/2013. La suddetta pianificazione è stata in 

seguito modificata dalle seguenti Varianti al PRGC: 

- VARIANTE PARZIALE n.1 approvata con DCC n.4 del 04/04/2014 avente per oggetto una modifica 

relativa alla soppressione di tre piccole aree destinate a standard urbanistici per trasformarle in tre lotti 

residenziali. 

- VARIANTE PARZIALE n.2 approvata con D.C.C. n. 15 del 19/07/2017 avente per oggetto due modifiche:  

l’eliminazione della strada interna di distribuzione relativa ai lotti residenziali pc2 e pc3 e la presa d’atto 

che all’interno di un PEC vigente esiste un lotto ancora libero. 

La presente Variante n.3/2019 si innesta sullo strumento urbanistico generale e ha lo scopo di recepire il Piano 

delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, approvato dal Comune  con D.C.C. n. 20 del 13/07/2018. Il 

suddetto Piano precisa i sedimi necessari per individuare in Via Berzano una nuova area B3 della superficie di 

mq 1.250 finalizzata al completamento dell’area edificata tramite un intervento di edilizia economico 

popolare denominata “I Platani” risalente agli anni ’80 del secolo scorso. Le modifiche apportate al PRG 

vigente sono le seguenti: 

1a) eliminazione di una porzione dell’area per standard urbanistici a verde S25 (mq540), costituente 

quota parte del map. 231 del Fg. 19 e contestuale individuazione di una porzione di lotto 

residenziale di tipo “B3 Zone residenziali B3 di completamento” di pari superficie; 

1b) attribuzione della destinazione d’uso di tipo “B3” all’intero  map. 229 e a quota parte del  map. 231, 

del Fg. 19, già attualmente residenziali di tipo “B1”, rispettivamente di mq 395 e mq 235,  nonché a 

due piccole porzioni di territorio destinate ad “Ambiti agricoli speciali” coincidenti con i mapp. 230 

e 232 del Fg.19 (rispettivamente di mq 45 e mq 35). 

Il Comune di Viguzzolo ha ritenuto imprescindibile, onde garantire la normale amministrazione e 

manutenzione del proprio territorio, redigere il “Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari” ai sensi 

e in forza dei procedimenti di riordino, gestione e valorizzazione del patrimonio immobiliare di cui all'articolo 

58 del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 (Disposizioni urgenti per lo sviluppo economico, la 

semplificazione, la competitività, la stabilizzazione della finanza pubblica e la perequazione tributaria) 

convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133. Nel piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari, il Consiglio Comunale individua i beni immobili, non strumentali all’esercizio delle funzioni 

istituzionali dell’ente, suscettibili di dismissione ed i diritti reali immobiliari da alienare. L’inserimento degli 

immobili nel piano delle alienazioni determina la loro conseguente classificazione in patrimonio disponibile e 

ne dispone espressamente la destinazione urbanistica. 

Il piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobiliari, approvato dal consiglio comunale 

contestualmente al bilancio di previsione di cui è parte integrante, determina l’autorizzazione all'alienazione, e 

costituisce variante allo strumento urbanistico generale con le modalità ed i limiti di cui all’art.58 del D.L. 25 

giugno 2008, n.112, convertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133,. 

Il Comune di Viguzzolo ha approvato il Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari a cui è collegata 

la presente Variante n.3/2019 ex art. 16 bis L.R.56/77 e s.m.i. con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 

20 del 13/07/2019. (Si fornisce l’Allegato esplicativo 5). 

Nel caso di specie il “Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari” del Comune di Viguzzolo 

comporta Variante al P.R.G.C. in quanto prevede l’alienazione di proprietà comunali consistenti in un’area 

destinata dal Piano stesso a “Aree destinate a servizi pubblici” con destinazione specifica a “aree per spazi 

pubblici  a parco, per il gioco e lo sport” (art.6, comma 1) lettera c) N.T.A), corrispondente agli standard 

urbanistici previsti dall’art.21 comma1, punto c) L.R. 56/77 s.m.i. e che trovano una nuova destinazione 

d’uso, attraverso la presente Variante urbanistica, coerente con la normativa e la pianificazione sovraordinata. 

Il P.R.G.C. vigente collima con le esigenze della collettività in quanto espressione del Comune, nonché con la 

struttura fisica, paesaggistica ed ambientale del territorio comunale. Si sottolinea che l’area da alienare subirà 

un cambio di destinazione d’uso rimuovendo il vincolo a servizi pubblici e classificando l’intera area 

individuata quale nelle “Zone residenziali B3 di completamento” (art.21 N.T.A.). 

La presente Variante propone quindi l’obiettivo di riequilibrare in parte gli oneri a carico del Comune, e 

quindi della collettività, senza gravare assolutamente sulla qualità della vita dei cittadini, anzi migliorandone il 

grado di soddisfazione, acquisendo risorse che saranno destinate alle imprescindibili necessità del territorio e 

della popolazione. 

La Variante n.3/2019, correlata al Piano Comunale delle Alienazioni e Valorizzazioni del patrimonio 

comunale del Comune di Viguzzolo è redatta ai sensi dell’art. 16 bis, della L.R. 56/77 e s.m.i.. 

Gli obbiettivi e i contenuti delle modifiche apportate al P.R.G.C. vigente con la presente Variante n.3 sono tali 

da non costituire variazione strutturale del P.R.G.C. stesso, in conformità di quanto disposto dalla L.R. 56/77 

e s.m.i ai sensi dell’”Art. 16 bis (Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari)”commi 1 e 1bis in 

quanto, 

comma 1: 

a) non riducono la dotazione complessiva di aree per servizi al di sotto della soglia minima prevista dalla 

presente legge e dalle normative di settore interessate; 

b) non interessano aree cedute al comune in forza di convenzioni di piani esecutivi, nel periodo di efficacia 

delle convenzioni stesse. 

Comma 1 bis:  
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in attuazione delle finalità pubbliche della normativa vigente, non incide sui limiti dimensionali relativi alla 

classificazione delle varianti urbanistiche; è fatto salvo il reperimento della dotazione di aree per servizi. 

Stante il fatto che il P.R.G.C. vigente è stato oggetto di procedura di V.A.S., in conformità di quanto disposto 

dalla L.R. 56/57 e s.m.i. per il combinato disposto del 5° e 6° comma dell’Art.16 bis, la presente Variante è 

sottoposta a Verifica Preventiva di Assoggettabilità alla V.A.S. per le parti interessate dalla stessa e prende la 

denominazione di Variante n. 3/2019 ex art.16 bis L.R.56/77 e s.m.i.. 

Veduta aerea del  Comune di Viguzzolo con individuazione dell’area interessata dalla Variante 

 

MODIFICHE 

1) Localizzazione, in Via Berzano, di una nuova area “B3” di mq 1.250, individuata graficamente con il 

n. 30 e finalizzata al completamento della parte edificata dell’ex area EEP denominato “I Platani” e 

comportante i cambi d’uso urbanistici riassunti nei punti 1a) e 1b) che seguono: 

1a) eliminazione di una porzione dell’area per standard urbanistici a verde S25 (mq540), costituente 

quota parte del map. 231 del Fg. 19 e contestuale individuazione di una porzione di lotto residenziale 

di tipo “Zone residenziali B3 di completamento” di pari superficie; 

1b) attribuzione della destinazione d’uso di tipo “B3” all’intero  map. 229 e a quota parte del  map. 231, 

del Fg. 19, già attualmente residenziali di tipo “B1”, rispettivamente di mq 395 e mq 235,  nonché a 

due piccole porzioni di territorio destinate ad “Ambiti agricoli speciali” coincidenti con i mapp. 230 

e 232 del Fg.19 (rispettivamente di mq 45 e mq 35). 

Le aree di cui sopra sono catastalmente individuate come segue: 

• fg. 19 map. 229        mq   395 

• fg. 19 map. 230                   mq     45 

• fg. 19 map. 231        mq   775 

• fg. 19 map. 232                           mq     35 

                                                     ___________ 

           TOT. SUP. CAT.                 mq 1.250 

  

La sommatoria delle superfici qualificate quali “Zone residenziali B3 di completamento” costituisce il nuovo 

lotto edificabile n.30. 

L’intervento di edilizia economico – popolare denominato “I Platani” ebbe origine nel 1981 quando con 

deliberazione della Giunta comunale n.169 del 05/12/1981, ai sensi della Legge 457/78, fu localizzato un 

finanziamento regionale per costruzione di alloggi di edilizia agevolata – convenzionata in Comune di 

Viguzzolo, successivamente ratificata dal Consiglio comunale. In seguito con il verbale di deliberazione della 

Giunta municipale n.14 del 23/01/1982 fu approvato lo schema di convenzione da stipularsi tra il Comune di 

Viguzzolo e la Cooperativa edilizia “I Platani” beneficiaria di un finanziamento di edilizia residenziale 

pubblica di cui alla Legge 457/78. Con deliberazione del Consiglio comunale n.45 del 18/06/1982 fu 

approvato il primo Programma Pluriennale di Attuazione con variante specifica di adeguamento al vigente 

Programma di Fabbricazione (1982-1984) che riguardava, tra l’altro, “nuove costruzioni residenziali di tipo 

economico – popolare”.  

La Cooperativa “I Platani” edificò parzialmente l’area in proprietà del Comune di Viguzzolo a lei assegnata. 

Alla Variante Generale n.1 del Comune di Viguzzolo, approvata con DGR n. 9-28178 la suddetta area fu 

classificata tra le “Aree di recupero e di riordino di tipo intensivo (I.R.)” con attribuzione dell’Indice fondiario 

di 1mc/mq. L’ultima Variante Generale del Comune di Viguzzolo, approvata con DGR n.15-5752 del 

06/05/2013 attribuiva la destinazione residenziale “Zone residenziali B1 consolidate” alla medesima area così 

come dalle schede di raffronto tra il Piano vigente e la presente Variante. 

 

Al successivo paragrafo “Verifica di compatibilità con la strumentazione urbanistica vigente”, verrà verificata 

la compatibilità del punto di Variante.  

 

A miglior chiarimento si allega: 
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Punto 1a) - CONFRONTO  PRGC Vigente / Variante 3/2019 del Comune di Viguzzolo (fuori scala) 
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Punto 1b) - CONFRONTO  PRGC Vigente / Variante 3/2019 del Comune di Viguzzolo (fuori scala) 
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ESTRATTO CATASTALE del Comune di Viguzzolo fg. n.19 mapp. 229,230,231, 232 (scala1:1000) 

 

 

 

Fotoriproduzioni  aeree con individuazione dell’area di modifica 

 

 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

     

             COMUNE DI VIGUZZOLO 

8

L’intera superficie descritta come segue viene individuata come area B3 individuata con il n. 30 è finalizzata 

al completamento dell’ex area di EEP denominata “I Platani” con le stesse caratteristiche costruttive. Tali 

caratteristiche discendono dalla variante specifica di adeguamento del Piano di Fabbricazione del Comune di 

Viguzzolo datata 1982 di cui si è trattato in precedenza. 

Allo scopo di assicurare una pur limitata ripresa del locale mercato immobiliare il Comune di Viguzzolo 

intende alienare, tramite apposita gara, la nuova area B3, individuata con il n.30, che consente il 

completamento della zona. 

La tabella che segue elenca le aree B3 presenti nel territorio comunale a cui si aggiunge l’area B3 n.30 

di superficie complessiva di mq 1.250.  

 Elenco dei lotti “n”e/o “pcn” previsti: 

n° lotti 
Superficie 

fondiaria mq 
Volume edificabile 

Abitanti 

teorici 
(90mc/mq) 

Note 

1 888 533 10  

2 1.008 605 7  

3 2.480 1.488 17  

5 1.574 944 10  

6 2.207 1.324 15  

7 edificato 

8 729 437 5  

9 1.223 733 8  

10 845 507 6  

11 722 864 10 (6) 

12 edificato 

13 eliminato in sede di approvazione (7) 

15 1.476 886 10  

16 stralciata 

19 2.789 1.673 19  

20 3.430 2.058 23  

21 edificato 

22ex PEC 

S.R.1 
edificato 

23 1.886 1.132 13  

24 1.550 930 10  

25 1.741 1.044 12  

26ex PEC 
S.R.2 

edificato 

27 756 453 5  

28 655 393 4  

29 631 378 4  

30 1250 1250 14 (8) 

pc1 4.229 2.537 28 (1) 

pc2 5.142 3.085 34 (2) 

pc3 4.220 2.532 28 (3) 

pc4 4.796 2.878 32 (4) 

pc5 1.405 2.800 31 (5) 

TOTALE 47.632 31.464 355  

Note relative ai lotti pc 1, pc 2, pc 3, pc 4, pc 5: 

 

(1) Pc1 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. dovrà prevedere la 

cessione gratuita dell’area in ampliamento della esistente Piazza Europa denominata S53bis nelle tavole di PRGC. 

(2) Pc2 - In alternativa alla destinazione residenziale il lotto potrà essere utilizzato per la costruzione della Caserma dei Carabinieri 

di Viguzzolo. La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. disciplineranno: 

a)  in caso d’uso residenziale il reperimento degli standard urbanistici fino alla concorrenza di mq 15/abitante per verde e 

parcheggi pubblici e la monetizzazione della restante quota nonchè la dismissione gratuita del sedime per l’allargamento 

stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento stradale sarà riducibile a metri 6,00 per motivi di impianto 

urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. 

b)  in caso di edificazione della Caserma dei Carabinieri la dismissione e/o l’assoggettamento ad uso pubblico di una porzione 

d’area non inferiore a mq 470 da destinare a parcheggio pubblico, la dismissione gratuita del sedime per l’allargamento 

stradale cartograficamente indicato, l’onerosità del permesso di costruire. 

(3) Pc3 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. dovranno prevedere la 

dismissione gratuita del sedime per l’allargamento stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento stradale sarà 

riducibile a metri 6,00 per motivi di impianto urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. 

(4) Pc4 - Il lotto pc.4 può prevedere il completamento dell’edificazione residua, in base all’indice di zona, detraendo le quantità 

edificate preesistenti. In alternativa è consentita la  demolizione totale o parziale delle quantità edificate comprese nel perimetro 

e la nuova edificazione del  lotto in proporzione all’indice di zona ammesso. La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale 

disciplinano l’allargamento della strada Todeschina tramite arretramento dell’esistente muro di recinzione e cessione gratuita al 

Comune del sedime previsto per l’allargamento della  viabilità. 

(5) Pc5 - Il volume edificabile del lotto è predeterminato in mc. 2.800. E’ ammessa la demolizione dei fabbricati esistenti e la 

nuova edificazione di uno o più edifici pari ad un volume totale non eccedente i mc. 2.800. La convenzione o l’atto d’obbligo 

unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. che disciplinerà l’intervento dovrà prevedere un opportuno 

ampliamento dell’incrocio stradale tra Via Circonvallazione e la Strada per Berzano e la cessione minima in fregio al lotto 

edificabile delle aree per parcheggi pubblici relazionata alla nuova insediabilità prevista. Per la restante area per standard 

urbanistici, relazionata alla nuova popolazione teorica, sarà ammessa la monetizzazione. 

(6) Ridotto in sede di approvazione regionale. 

(7) Eliminato in sede di approvazione regionale. 

Note relative al lotto n.30: 

(8) Aree individuate a seguito della Variante art.16bis L.R. 56/77 e s.m.i. relative al “Piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari”: all’area è attribuito un indice fondiario (i.f.) pari a 1,00 mq/mc. I restanti parametri sono quelli previsti nelle aree 

“B3” 
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La tabella che segue riporta le aree per servizi pubblici presenti nel territorio comunale come 

approvata con DGR n.15-5752 del 06/05/2013. 

 

AREE A SERVIZI RESIDENZIALI art. 21.1 L.R. 56/77 e s.m.i. 

 

PIANO VIGENTE VARIANTE GENERALE 

n. 

area 

Tipo di  

aree 

Esistenti 

 
Previste Totale 

Soppre

sse 

Esistenti 

riconf. 

Previste 

riconf. 

Nuove 

prevision

i 

Totale 

Variante 
Increm % 

S1 • V 3.938 / 3.938 / 3.938 / / 3.938 / / 

S2 • V 1.424 / 1.424 / 1.424 / / 1.424 / / 

S3 • V 244 / 244 / 244 / / 244 / / 

S4 • V/S 507 / 507 / 507 / / 507 / / 

S5 • P 233 / 233 / 233 / / 233 / / 

S6 • V 113 / 113 / 113 / / 113 / / 

S7 • P 86 / 86 / 86 / / 86 / / 

S8 • V 766 / 766 / 766 / / 766 / / 

S9 • IC 1.590 / 1.590 / 1.590 / / 1.590 / / 

S10 • V 428 / 428 / 428 / / 428 / / 

S11 • I 542 / 542 / 542 / / 542 / / 

S11bis • P 796 / 796 / 796 / / 796 / / 

S12 • P 686 / 686 / 686 / / 686 / / 

S13 • IC / 222 222 / 222 / / 222 / / 

S14 • IC 1.760 / 1.760 / 1.760 / / 1.760 / / 

S15 • IC 785 / 785 / 785 / / 785 / / 

S16 • IC 214 / 214 / 214 / / 214 / / 

S17 • V 419 / 419 / 419 / / 419 / / 

S18 • IC 521 / 521 / 521 / / 521 / / 

S19 • I / 1.768 1.768 / 1.768 / / 1.768 / / 

S20 • I 3.265 / 3.265 / 3.265 / / 3.265 / / 

S22  P/V 3.252 / 3.252 / 3.252 / / 3.252 / / 

S23  P 549 / 549 / 549 / / 549 / / 

S24 • V/S 11.241 / 11.241 / 11.241 / / 11.241 / / 

S24bis • V/S / / / / / / 2.954 2.954 2.954  

S25  V 1.277 / 1.277 / 1.277 / / 1.277 / / 

S26 • IC 649 / 649 / 649 / / 649 / / 

S27 • V 388 / 388 / 388 / / 388 / / 

S28 • P 429 / 429 / 429 / / 429 / / 

S29 • IC 530 / 530 / 530 / / 530 / / 

S30 • IC 7.305 / 7.305 / 7.305 / / 7.305 / / 

S31 • P/V 1.534 / 1.534 / 1.534 / / 1.534 / / 

S32 • V/S 1.123 / 1.123 / 1.123 / / 1.123 / / 

S33 • V/P / 7.808 7.808 3.279 / 4.529 / 4.529 / / 

S34 • P 3.800 / 3.800 805 2.995 / / 2.995 / / 

S35 • V 3.800 / 3.800 2.995 805 / / 805 / / 

S36 • V / 8.023 8.023 / / 8.023 / 8.023 / / 

S37 • P / 5.365 5.365 2.838 / 2.527 / 2.527 / / 

S38 • P 1.230 / 1.230 / 1.230 / / 1.230 / / 

S39 • V 140 / 140 / 140 / / 140 / / 

S40 • V 635 / 635 / 635 / / 635 / / 

S41 • V 736 / 735 / 735 / / 735 / / 

S42 • V 299 / 299 / 299 / / 299 / / 

S43 • P 336 / 336 / 336 / / 336 / / 

S44 • IC 2.969 / 2.969 / 2.969 / / 2.969 / / 

S45 • V 1.146 / 1.146 / 1.146 / / 1.146 / / 

S46 • P 520 / 520 / 520 / / 520 / / 

S47 • I 4.409 / 4.409 / 4.409 / / 4.409 / / 

S48 • IC 8.398 / 8.398 / 8.398 / / 8.398 / / 

S48bis • IC 5.519 / 5.519 / 5.519 / / 5.519 / / 

S49  V / / / / / / 17.223 17.223 17.223 / 

S50 • P 218 / 218 / 218 / / 218 / / 

S51 • P 3.815 / 3.815 / 3.815 / / 3.815 / / 

S52  V / / / / / / 1.713 1.713 1.713 / 

S53 • P/V / 3.063 3.063 / / 3.063 / 3.063 / / 

S53bis  P/V / / / / / / 2.551 2.551 2.551 / 

S54  P/V / / / / / / 3.858 3.858 3.858 / 

S56 • V 613 / 613 / 613 / / 613 / / 

S57  IC / / / / / / 3.507 3.507 3.507 / 

S58 • P 4.863 / 4.863 / 4.863 / / 4.863 / / 

S59 • IC / / / / / / 437 437 437 / 

S60 • V / / / / / / 252 252 252 / 

S61 • P / / / / / / 700 700 700 / 

S62 • V / / / / / / 191 191 191 / 

S63 • V / / / / / / 188 188 188 / 

S64 • V / / / / / / 100 100 100 / 

S65 • P / / / / / / 312 312 312 / 

totale  90.040 26.249 116.289 9.917 88.229 18.142 33.986 140.357 33.986 / 

 

 

L’unica modifica apportata alle aree per “Standard urbanistici” dalla Variante n.3/2019 ex art.16 bis 

L.R.56/77 e s.m.i. riguarda l’area “S25” che viene ridotta di mq 540. La consistenza attuale dell’area “S25” 

è quindi pari a mq 737. L’area è evidenziata in colore verde nella soprastante tabella. 

N.B.: in precedenza gli standard urbanistici erano stati modificati dalla Variante Parziale n.1/2013 approvata 

con DCC n.04 del 04/04/2014 che aveva eliminato le aree a standard S32, S40, S41 e incrementato l’area S33: 

la modifica è avvenuta nel rispetto dell’art.17, c.5, punto c della L.R. 56/77 e s.m.i.. 
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VERIFICA di compatibilità della Variante n.3/2019   

1.1 Per quanto alle condizioni di cui all’art. 16 bis della L.R. 56/77 e s.m.i. 

L’art.16 (Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari) della L.R. 56/77 e s.m.i., al comma 1 lettera a) 

dispone, ai fini della procedibilità della variante secondo l’iter definito, che la stessa non possa: 

“a) ridurre la dotazione complessiva di aree per servizi al di sotto della soglia minima prevista dalla 

presente legge e dalle normative di settore interessate; 

 b) interessare aree cedute al comune in forza di convenzioni di piani esecutivi, nel periodo di efficacia  

delle convenzioni stesse.” 

In riferimento al punto a) dell’art. 16 bis, si specifica quanto segue: a fronte di una capacità insediativa 

teorica di n. 4.159 unità il PRGC approvato con DGR n.15-5752 del 06/05/2013, prevede una dotazione di 

aree a standard (di cui all’art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i.) pari a 140.357 mq, la quale soddisfa ampiamente il 

fabbisogno teorico essendo ben al di sopra (dotazione procapite di 33,74 mq/ab) della “dotazione minima 

complessiva di aree per servizi sociali stabilita” di 25 mq/ab, come si evince dalla tabella della CIR vigente: 

 

CALCOLO DELLA C.I.R. 

Criterio analitico (art.20, punto 4 ) 

 

 

  a) Abitanti residenti   (anno  2009)                                                                n.    3.206 

  b) Abitanti stagionali (anno          )*                                                               n.        / 

  c) Vani non occupati  (indagine diretta)**                                                  n.      361 

  d) Vani previsti e riconfermati dalla variante -zone B                                 n.      203 

  e) Vani previsti dalla Variante -zone B                                                          n.      119 

   f) Vani previsti dalla Variante –zone C                                                         n.      270 

 VANI TOTALI                                                                                                       n.    4.159 

*   (inserire il dato solo se superiore agli abitanti residenti) 

** (censimento istat oppure indagine diretta) 

DOTAZIONE AREE PER SERVIZI:                                                                    Mq.    103.975 

SERVIZI PREVISTI DALLA VARIANTE:                                                             Mq.    140.357 

 

 

 

 

I servizi previsti dalla Variante sono sufficienti per una popolazione teorica di 4.159 
abitanti e la dotazione procapite per abitante è di mq. 33,74 

 

 

Nella presente Variante n.3/2019 ex art. 16 bis L.r. 56/77 e s.m.i.,  la dotazione di aree per servizi subisce 

variazione a seguito  della “modifica 1)”  che prevede l’eliminazione di una porzione di standard urbanistici in 

località “Platani” pari a mq 540, classificata come “Aree per servizi e attrezzature in insediamenti 

residenziali”, e la contestuale trasformazione della stessa in area residenziale di tipo “Zone residenziali B3 di 

completamento” comportando  simultaneamente l’aumento delle aree residenziali. A queste si aggiungono, le 

superfici derivate dal cambio d’uso dei due piccoli “ambiti agricoli speciali” di mq 80 per un totale di mq 620 

che generano un incremento del fabbisogno delle aree per standard. Si modifica inoltre la categoria urbanistica 

di un’area residenziale esistente e libera attualmente classificata “B1” di mq 630 a cui viene attribuita la 

qualificazione di area residenziale “B3” comportando una riduzione dell’indice fondiario. 

Riassumendo: 

AREE RESIDENZIALI DISPONIBILI 
Superficie 

mq 

Volume 

mc  

Nuova individuazione di area residenziale “B3” in località 

“Platani” indice i.f. =1,00mc/mq 

 

+ 620 

 

+ 620 

[620 mq x 1,00 mc/mq] 

Variazione categoria urbanistica da “B1” a “B3” 

i.f. “B1”=1,10 mc/mq _ i.f.”B3”=1,00mc/mq   

differenza 0,10mc/mq  x  mq 630 

/ -  63 

 INCREMENTO TOTALE DELLE AREE RESIDENZIALI  

in esito alla presente Variante n. 3/2019 
+ 620 + 557 

 

In esito alla presente Variante n. 3/2109 e per quanto all’art.20 comma 3 L.R. 56/77 a fronte di un incremento 

volumetrico  della aree residenziali pari a mc 557 e tenendo conto dell’indice volumetrico abitativo medio 

stabilito per i comuni con più di 2000 ab (ex art. 20, comma 3, L.R 56/77) si calcola l’aumento degli abitanti 

aggiuntivi teorici: 

557 mc / 90 mc/ab = 6,18 ab    arr. 7ab 

(incremento della capacità insediativa residenziale teorica 4.159 ab + 7 ab = 4166 ab) 

Ne consegue un incremento del fabbisogno teorico di standard derivato dall’introduzione della nuova area 

residenziale quantificato secondo il calcolo seguente, (dotazione minima complessiva ex art.21 comma 1 

punto 1) della L.R. 56/77 per le “Aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali” pari a 25mq/ab). 

Incremento del fabbisogno teorico di standard = 7 ab x 25 mq/ab = mq 175 

La verifica dello standard  urbanistico residenziale a seguito della presente Variante è effettuata con 

riferimento alla attuale dotazione di aree a standard e a quella prevista dalla presente Variante n.3/2019 e 

viene riassunta nella tabella seguente: 
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TABELLA RIEPILOGATIVA STANDARD URBANISTICI   

e verifica delle condizioni di cui  al comma 1 lettera a) art. 16 bis L.R. 56/77 e s.m.i. 

Dotazione aree per servizi PRGC vigente  140.357 mq 

Aree per servizi eliminate nella presente Variante n.3/2019                540 mq    [-] 

TOTALE SERVIZI alla presente Variante n.3/2019  139.817 mq 

 

Dotazione minima aree per servizi PRGC vigente 103.975 mq 

Incremento del fabbisogno indotto dalla presente Variante n.3/2019                  175 mq   [+] 

TOTALE DOTAZIONE MINIMA AREE PER SERVIZI  

Ex art 21, comma 1, L.R. 56/77 s.m.i. 
104.150 

La dotazione di servizi alla presente Variante n.3/2019 è maggiore rispetto a quella minima richiesta: 

Servizi V. n.3/2019 = 139.817 mq > 104.150 mq = dotazione minima servizi 

I servizi previsti dalla presente Variante 3/2019 sono dunque sufficienti per una popolazione teorica di 

4.166 abitanti e la dotazione procapite è di   (139.817 mq / 4.166 ab) = mq/ab 33,56 

In riferimento al punto b) dell’art.16 bis, si precisa che l’area oggetto del cambio di categoria urbanistica di 

cui alla modifica 1) non risulta interessare in alcun modo “aree cedute al Comune in forza di convenzioni di 

piani esecutivi, nel periodo di efficacia delle convenzioni stesse”. Infatti l’area è stata espropriata dal Comune 

a seguito della localizzazione di un finanziamento regionale ai sensi della Legge 457/1978 e a una variante 

specifica di adeguamento del Programma di Fabbricazione approvata con DCC n.45 del 18/06/1982 la cui 

convenzione non esplica alcuna efficacia alla data odierna. 

1.2 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)  

La L.R. n.56/77 e s.m.i., come modificata dalla L.R. n.3/2013, all’art.16 bis, comma 5, statuisce che le 

Varianti ex art. 16 bis siano sottoposte a preventiva Verifica di Assoggettabilità alla VAS, se non escluse ai 

sensi del comma 6° e cioè nel caso in cui  le stesse siano finalizzate alla localizzazione di interventi soggetti a 

procedure di VIA, finalità che non sussiste nella presente Variante n.3/2019. Secondo il comma 7 del 

medesimo art.16 bis la VAS “è svolta dall’ente competente alla gestione urbanistica purché dotato della 

struttura di cui all’art.3 bis, comma 7, in modo integrato con la procedura di approvazione, secondo le 

specifiche disposizioni disciplinate con apposito provvedimento della Giunta Regionale”.  

In conformità a quanto previsto dalla DGR n.25-2977 del 29/02/2016 in materia di VAS si applica il 

procedimento integrato di cui all’Allegato 1 “Disposizioni per lo svolgimento integrato dei procedimenti di  

pianificazione territoriale, urbanistica e di VAS”, paragrafo 2, punto i. “Procedimento integrato per 

l’approvazione delle Varianti necessarie per l’attuazione del Piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari art. 16 bis, comma 1”. Il Comune provvede con delibera di Giunta ad adottare il documento 

tecnico di verifica che comprende i contenuti essenziali della variante e trasmette la documentazione alla 

Regione, alla Provincia, all’ARPA e all’ASL in qualità di soggetti competenti in materia ambientale affinchè 

forniscano entro trenta giorni il loro parere. Il Comune, tenuto conto dei pareri pervenuti, emette il 

Provvedimento di Verifica. 

1.3 Compatibilità con la pianificazione sovraordinata 

1.3.1 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Provinciale 

La presente Variante n. 3/2019 è compatibile con il Piano Territoriale Provinciale (PTP), approvato dal 

Consiglio Regionale con deliberazione n. 223 - 5714 del 19 febbraio 2002 ed aggiornato con la 1
a 
 Variante al 

Piano Territoriale Provinciale approvata con DCR n.112-7663 in data 20/02/2007 di adeguamento a normative 

sovraordinate. Con DCP n.17/33154 del 04/06/2015 è stato adottato il progetto definitivo della variante al 

PTP di adeguamento alla normativa per le industrie a Rischio di Incidente Rilevante (RIR) 

Si fornisce l’allegato esplicativo 3. 

1.3.2 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 – 

29783 del 21 luglio 2011 

Il Comune di Viguzzolo è parte dell’AIT n.20 – Tortona del PTR.  Le finalità e le strategie perseguite dal PTR 

sono le seguenti, estrapolate dalle tematiche e dagli indirizzi settoriali: 

 

Le modifiche introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR nell’area 

tortonese. 
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1.4 Per quanto alla compatibilità con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n. 233-

35836 del 3 ottobre 2017 

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’articolo 46 comma 2 delle Norme di Attuazione 

del Piano Paesaggistico Regionale, devono essere adeguati al Piano stesso. Nelle more dell’adeguamento al 

Ppr ogni Variante apportata al PRGC deve essere coerente alle previsioni del Ppr limitatamente alle aree 

oggetto della Variante. Tutte le Varianti, comunque, devono rispettare le disposizioni cogenti e 

immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA del Ppr ai seguenti articoli: 

- art.3, comma 9; 

- art.13, commi 11, 12 e 13; 

- art.14, comma 11; 

- art.15, commi 9 e 10; 

- art.16, commi 11, 12, e 13; 

- art.18, commi 7 e 8; 

- art.23, commi 8 e 9; 

- art.26, comma 4; 

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19; 

- art.39, comma 9; 

- art.46, commi 6, 7, 8, e 9; 

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”. 

Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente 

prevalenti del “Piano paesaggistico regionale”. 

1.4.1  Verifica di coerenza con il Ppr approvato 

Nelle more dell’adeguamento del P.R.G. di Viguzzolo al Piano Paesaggistico Regionale, come previsto 

dall’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le 

previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante. 

Pertanto, oltre a rispettare le disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si è trattato al 

precedente 1.4, le modifiche apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli 

indirizzi e le direttive del Ppr. 

Tale coerenza deve essere illustrata in uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa, riferita alle sole aree 

interessate dalla Variante. Specificamente nel caso esaminato ci interessano le tavole P1, P2, P3, P4, P5, P6 

del Piano Paesaggistico. 

Inquadramento della Variante n.3/2019 nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr 

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR) disciplina la pianificazione del paesaggio ed è improntato a principi di 

sviluppo sostenibile, uso consapevole del territorio, minor consumo del suolo agro-naturale, salvaguardia delle 

caratteristiche paesaggistiche e promozione dei valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti 

ambientali. 

Il Piano Paesaggistico Regionale delinea un quadro strutturale a carattere intersettoriale che definisce le 

opzioni da considerare ai fini delle scelte paesaggistico-ambientali, di quelle urbanistico-insediative ed 

economico-territoriali: individua gli ambiti di paesaggio attraverso una lettura dell’ambiente a scala vasta.  

Il territorio regionale è suddiviso in 76 ambiti di paesaggio. Il Comune di Viguzzolo è compreso nell’ambito 

74– Tortonese che esplicita gli obiettivi di qualità paesaggistica e le relative linee di azione. 

 

AMBITO 74 – TORTONESE 
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L’ambito di paesaggio è costituito da un territorio piuttosto vasto ed eterogeneo, comprendente gli interi 

bacini dei torrenti Curone, Grue e Ossona, i primi due tributari di destra dello Scrivia, e il basso corso di 

quest’ultimo. In particolare sono enucleabili tre sistemi di paesaggio principali, tra loro ben distinti: 

- piana di Sale; 

- piana di Tortona e Pontecurone; 

- rilievi collinari delle valli Grue, Ossona e Curone, quest’ultima con fascia appenninica a sud di San 

Sebastiano Curone. 

La viabilità, incardinata sulla centuriazione romana, costituisce la rete portante del sistema insediativo storico 

della piana tortonese, ancora riconoscibile in periodo contemporaneo per la continuità d’uso nell’ambito 

dell’organizzazione plebana medioevale e in età moderna, con insediamenti a sviluppo lineare su direttrici e 

alcune fondazioni a nuclei aggregati (Sale, Castelnuovo Scrivia).  

Per gli aspetti insediativi è importante: 

- limitare le espansioni a carattere dispersivo di natura areale localizzate nell’area urbana di Tortona, in 

particolare sul versante collinare; 

- arrestare le espansioni a carattere dispersivo di natura lineare localizzate sulle direttrici Tortona-

Viguzzolo-Castellarguidobono e Tortona-Villalvernia-Cassano Spinola; 

- contenere le incipienti forme di dispersione lineare localizzate intorno ai centri minori della piana 

agricola. 

Ciascun ambito è ulteriormente suddiviso in unità di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di 

relazioni che conferiscono loro un’immagine unitaria, distinta e riconoscibile. 

 

Il Comune di Viguzzolo è ricompreso all’interno dell’unità di paesaggio “7402 Fascia pedecollinare da 

Viguzzolo a Casalnoceto”, identificata dalla tipologia normativa n. 7 (Urbano Naturale/ rurale o rurale a 

media rilevanza e integrità) i cui caratteri tipizzanti descritti dall’art. 11 delle Norme di Piano sono 

“Compresenza e consolidata interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte 

alterati dalla realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi 

sparsi.”. 

 

Si riportano di seguito gli stralci delle cartografie di PPR relativi al Comune di Viguzzolo: 
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Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale 

 

Stralcio legenda Tavola P1: Quadro strutturale 
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Stralcio Tavola P2.5: Beni paesaggistici - Alessandrino Astigiano 

 

Stralcio legenda Tavola P2.5: Beni paesaggistici  
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Stralcio Tavola P3: Ambiti ed unità di Paesaggio 

 

Stralcio legenda Tavola P3: Ambiti ed unità di Paesaggio 
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Stralcio Tavola P4.16 : Componenti paesaggistiche – Valli Appenniniche                                                                                     Stralcio legenda Tavola P4.16 : Componenti paesaggistiche 
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Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica 

 

Stralcio legenda Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica 
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Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio                                                                                                                                   Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio 
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Nel seguito si analizza il territorio comunale di Viguzzolo in relazione alla cartografia del Piano 

Paesaggistico Regionale ed in particolare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente 

Variante n.3/2019 con lo stesso Piano. 

La Tavola P1 “Quadro strutturale” evidenzia che a quasi tutto il territorio comunale di Viguzzolo (parte 

pianeggiante ed area collinare centrale) è attribuita la “seconda classe di capacità d’uso del suolo” ad 

eccezione della fascia lungo il torrente Grue alla quale viene attribuita  la caratteristica “Area di prima classe 

di capacità d’uso del suolo”. 

Sono segnalate macchie di “boschi seminaturali o con variabile antropizzazione storicamente stabili e 

permanenti, connotanti il territorio nelle diverse fasi altimetriche” nelle aree collinari. 

Viene evidenziato il “centro storico” di Viguzzolo al cui interno è riconosciuta la presenza di una struttura 

storica di pregio definita “Castello e chiesa isolata”. 

La modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 ricade in un’area individuata come “territorio 

urbanizzato” dalla tavola P1 del PPR. 

La Tavola P2 “Beni paesaggistici – P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Viguzzolo aree 

da tutelare per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004: 

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e 

quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.lgs. 

n. 227/2001 (art. 16 NdA) 

- lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) 

La modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 non ricade nelle aree da tutelare individuate 

dalla tavola P2 del PPR. 

La Tavola P3 “Ambiti ed unità di Paesaggio” individua i perimetri  delle Unità di Paesaggio e definisce 

quindi l’appartenenza di Viguzzolo alle unità: 

-  “74.02 – Fascia pedecollinare da Viguzzolo a Casalnoceto”, identificata dalla tipologia normativa 

VII (Urbano Naturale/ rurale o rurale a media rilevanza e integrità); 

La Tavola P4 “Componenti paesaggistiche – 4.16 Alessandrino”  

In corrispondenza del concentrico di Viguzzolo, si evidenziano “Aree urbana consolidate dei centri minori”, 

coincidenti con il centro storico, affiancate da “tessuti discontinui suburbani” per le aree di espansione urbana 

e due “tessuti urbani esterni ai centri” a nord e a sud del centro abitato. 

La modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 ricade nelle aree individuate come “tessuti 

discontinui suburbani” risultando, quindi, compatibile con le componenti paesaggistiche del territorio. 

La Tavola P5 “Rete di connessione paesaggistica” riconosce una porzione ad ovest del territorio di 

Viguzzolo a confine con il comune di Tortona quale “Contesto periurbano di rilevanza regionale – Area di 

riqualificazione ambientale” la restante parte del territorio comunale è definita “Aree agricole in cui ricreare 

connettività diffusa”. 

La modifica della Variante n.3/2019 non interferisce in alcun modo con il sistema delle “Aree agricole in 

cui ricreare connettività diffusa” in cui si inserisce. 

La Tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio” riconosce il comune di Viguzzolo quale facente parte 

del “paesaggio appenninico” dentro ai confini dei “territori del vino” .  

La porzione di territorio pianeggiante ed agricola appartiene ad una “Classe di alta capacità d’uso del suolo”. 

La modifica della Variante n.3/2019 essendo compresa in una zona urbanizzata del centro abitato 

risulta compatibile con il territorio in cui si inserisce. 

 

Si può quindi concludere che la modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 non interferisce in 

alcun modo con il Piano paesaggistico regionale. 

 

1.5 Compatibilità della Variante n.3/2019 con la situazione di rischio idrogeologico e sismico 

L’Amministrazione Comunale di Viguzzolo ha redatto uno studio geologico, esteso a tutto il territorio, ai 

sensi della Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 7/LAP del 6/05/1996 per verificare, ai sensi 

delle vigenti normative regionali e nazionali il corretto uso del territorio e la fattibilità degli interventi di 

natura edilizia, in base al quale è stata redatta la “Carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e 

dell’idoneità all’utilizzazione urbanistica”. 

La destinazione urbanistica individuata nella modifica 1, è stata oggetto di opportune fasi di indagine tra le 

quali il rilevamento delle caratteristiche geologico – geomorfologiche - idrogeologiche e sismiche. Dalle 

indagini svolte, la compatibilità dell’area in oggetto con le previsioni di cui alla presente Variante 3/2019 

risulta verificata dal punto di vista idrogeologico, non presentando particolari rischi di stabilità e pericolosità 

geomorfologica: l’area in oggetto è, infatti, classificata nella carta di sintesi di PRG nella Classe IIa “porzioni 

di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosità geomorfologica possono essere superate 

attraverso l’adozione ed il rispetto di accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione […]e 

realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito del singolo lotto edificatorio o 

dell’intorno significativo circostante.”   

 

Il tutto è meglio evidenziato nel seguente stralcio cartografico tratto dalla relazione geologica allegata alla 

presente Variante n.3 
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Estratto schematico della “Carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e della idoneità 

all’utilizzazione urbanistica” della Variante Generale al P.R.G.C. di Viguzzolo, in scala 1:5.000, con 

localizzazione dell’area oggetto di Variante. 

 

Come si apprende dalla relazione geologica allegata alla presente Variante n.3/2019 gli elementi di moderata 

pericolosità geomorfologica sono superabili con periodici interventi manutentivi da effettuarsi sulla rete di 

smaltimento minore delle acque (fossi).  

Per quanto alla compatibilità della Variante n.3 in oggetto con il rischio sismico, si precisa che la modifica 1, 

individuando un nuovo lotto residenziale  dovrà adottare gli accorgimenti atti a garantire la sicurezza delle 

opere come previsto dal D.M. 11/03/88, dal D.M. 17/01/2018, dall’ OPCM n. 3274/2003 e s.m.i., dal DPR 

380/2001 e s.m.i. nonchè dagli Eurocodici. In particolare, con riferimento all’Ordinanza del P.C.M. 

3274/2003 e D.G.R.19/01/2010 n 11-13058, e tenendo conto che il Comune di Viguzzolo, sulla base della 

classificazione sismica 2003 e dell’aggiornamento 2010, risulta appartenere alla cosiddetta “Zona 3”, la 

progettazione dovrà essere effettuata, con criteri antisismici, secondo le indicazioni contenute nel sopraccitato 

documento e s.m.i., negli Eurocodici 7 e 8 e nel T.U. per l’edilizia. 

 

1.6 Compatibilità delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica 

Si allega alla presente Variante n.3/2019 la verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio comunale 

approvata con delibera di C.C. n. 2 del 25/02/2008. L’area di modifica 1 è classificata, nella zonizzazione 

acustica approvata del PRG vigente, nella classe III compatibile con la nuova destinazione assunta.  

Rispetto alle previsioni della presente Variante n.3/2019  la suddivisione in classi acustiche del territorio 

comunale è verificata come segue: 

Punti di 

Variante 

Zona di PRGC 

vigente 

Classificazione 

Fase IV  

Zonizzazione 

acustica 

Compatibilit

à verificata 
Note 

1 

- Standard urbanistici 

- Zona residenziale “B1” 

- Ambiti agricoli speciali 

II-III SI’ 

L’individuazione dell’area residenziale, 

di tipo “B3” n.30, risulta compatibile 

con la zonizzazione acustica approvata. 

La modifica apportata non implica la necessità di aggiornamenti alla “Zonizzazione acustica approvata”. 

Si fornisce l’allegato esplicativo 2. 

 

1.7 Compatibilità con le destinazioni d'uso esistenti e le urbanizzazioni 

La nuova previsione insediativa, oggetto della presente Variante n.3/2019, risulta compatibile/complementare 

con le destinazioni d'uso esistenti. L’unico punto di modifica “1” interessa infatti un’area interna al centro 

abitato di Viguzzolo ed è dotata di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con quelle 

comunali. A maggior chiarimento si fornisce nell’allegato esplicativo 4 una tavola schematica delle 

urbanizzazioni primarie esistenti nell’ambito di modifica oggetto della presente Variante. 

 

1.8 “Ulteriori specificazioni a seguito della Conferenza dei Sevizi del 22/10/2021” 

 

L’elaborato “Ulteriori specificazioni a seguito della Conferenza dei Sevizi del 22/10/2020” che si configura 

come parte integrante del Progetto Definitivo della presente Variante è stato introdotto in seguito ai rilievi 

posti dagli Enti regionale e provinciale durante la prima Conferenza dei Servizi quale precisazione e 

chiarimento degli stessi. 

Di seguito si riporta integralmente l’elaborato in oggetto. 
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La presente Variante n.3/2019 è formata ed approvata con le procedure di cui all’art.16 bis della L.R. 56/77 e 

s.m.i.. Essa soddisfa tutte le condizioni elencate all’art.16 bis, comma 1 della L.R. 56/77 e s.m.i. ai punti a) e 

b) ed è sottoposta a Verifica di Assoggettabilità alla VAS. 

 

La Variante n.3/2019 è corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi e/o di raffronto: 

 

- Allegato 1: elaborati di confronto tra il PRGC vigente e la presente Variante n.3/2019; 

- Allegato 2: stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata con delibera di C.C. n. 

2 del 25/02/2008 

- Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Viguzzolo; 

- Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 

- Allegato 5: Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari 
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ARTICOLO UNICO 

 

 

Il progetto della presente Variante è costituito da: 

 

1. Relazione Illustrativa comprensiva degli Allegati; 

2. Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione del PRGC; 

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGC: 

- tavola 2 -  “PLANIMETRIA DEL PIANO” scala 1:5.000 

- tavola 3 “SVILUPPO DEI TERRITORI URBANIZZATI E URBANIZZANDI”, scala 1:2.000   

4. Relazione geologico – tecnica; 

5. Verifica preventiva di Assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica Documento Tecnico 

di Verifica. 

6. Verifica di coerenza con il Piano paesaggistico regionale (Ppr) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

All’”Art. 21 – Zone residenziali B3 di completamento” al punto “7) elenco dei lotti “n” e/o “pcn” 

previsti” si sostituisce la tabella con la seguente comprensiva del lotto di nuova individuazione 

“30” e della nota (8) 

“ 

Elenco dei lotti “n”e/o “pcn” previsti: 

n° lotti 
Superficie fondiaria 

mq 
Volume edificabile 

Abitanti teorici 

(90mc/mq) 
Note 

1 888 533 10  

2 1.008 605 7  

3 2.480 1.488 17  

5 1.574 944 10  

6 2.207 1.324 15  

7 edificato 

8 729 437 5  

9 1.223 733 8  

10 845 507 6  

11 722 864 10 (6) 

12 edificato 

13 eliminato in sede di approvazione (7) 

15 1.476 886 10  

16 stralciata 

19 2.789 1.673 19  

20 3.430 2.058 23  

21 edificato 

22ex PEC S.R.1 edificato 

23 1.886 1.132 13  

24 1.550 930 10  

25 1.741 1.044 12  

26ex PEC S.R.2 edificato 

27 756 453 5  

28 655 393 4  

29 631 378 4  

30 1250 1250 14 (8) 

pc1 4.229 2.537 28 (1) 

pc2 5.142 3.085 34 (2) 

pc3 4.220 2.532 28 (3) 

pc4 4.796 2.878 32 (4) 

pc5 1.405 2.800 31 (5) 

TOTALE 47.632 31.464 355  

 

Note relative ai lotti pc 1, pc 2, pc 3, pc 4, pc 5: 

 

(1) Pc1 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. dovrà prevedere la 

cessione gratuita dell’area in ampliamento della esistente Piazza Europa denominata S53bis nelle tavole di PRGC. 

(2) Pc2 - In alternativa alla destinazione residenziale il lotto potrà essere utilizzato per la costruzione della Caserma dei 

Carabinieri di Viguzzolo. La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. 

disciplineranno: 

a)  in caso d’uso residenziale il reperimento degli standard urbanistici fino alla concorrenza di mq 15/abitante per verde e 

parcheggi pubblici e la monetizzazione della restante quota nonchè la dismissione gratuita del sedime per 

l’allargamento stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento stradale sarà riducibile a metri 6,00 

per motivi di impianto urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. 
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b)  in caso di edificazione della Caserma dei Carabinieri la dismissione e/o l’assoggettamento ad uso pubblico di una 

porzione d’area non inferiore a mq 470 da destinare a parcheggio pubblico, la dismissione gratuita del sedime per 

l’allargamento stradale cartograficamente indicato, l’onerosità del permesso di costruire. 

(3) Pc3 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. dovranno prevedere 

la dismissione gratuita del sedime per l’allargamento stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento 

stradale sarà riducibile a metri 6,00 per motivi di impianto urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 

56/77 e s.m.i. 

(4) Pc4 - Il lotto pc.4 può prevedere il completamento dell’edificazione residua, in base all’indice di zona, detraendo le 

quantità edificate preesistenti. In alternativa è consentita la  demolizione totale o parziale delle quantità edificate comprese 

nel perimetro e la nuova edificazione del  lotto in proporzione all’indice di zona ammesso. La convenzione o l’atto 

d’obbligo unilaterale disciplinano l’allargamento della strada Todeschina tramite arretramento dell’esistente muro di 

recinzione e cessione gratuita al Comune del sedime previsto per l’allargamento della  viabilità. 

(5) Pc5 - Il volume edificabile del lotto è predeterminato in mc. 2.800. E’ ammessa la demolizione dei fabbricati esistenti e la 

nuova edificazione di uno o più edifici pari ad un volume totale non eccedente i mc. 2.800. La convenzione o l’atto 

d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. che disciplinerà l’intervento dovrà prevedere un 

opportuno ampliamento dell’incrocio stradale tra Via Circonvallazione e la Strada per Berzano e la cessione minima in 

fregio al lotto edificabile delle aree per parcheggi pubblici relazionata alla nuova insediabilità prevista. Per la restante 

area per standard urbanistici, relazionata alla nuova popolazione teorica, sarà ammessa la monetizzazione. 

(6) Ridotto in sede di approvazione regionale. 

(7) Eliminato in sede di approvazione regionale. 

Note relative al lotto n.30: 

(8) Aree individuate a seguito della Variante art.16bis L.R. 56/77 e s.m.i. relative al “Piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari”: all’area è attribuito un indice fondiario (i.f.) pari a 1,00 mq/mc. I restanti parametri sono quelli previsti nelle 

aree “B3” 

Gli edifici in progetto dovranno rispondere a quanto previsto dalle vigenti normative in merito al rendimento energetico sia 

in riferimento alla prestazione energetica degli edifici sia rispetto a quella degli impianti termici. 

Deve essere previsto il recupero delle acque meteoriche con funzione di innaffiamento del verde. 

Le aree destinate a verde e le alberature devono essere allestite con specie arbustive e arboree autoctone. Le specie 

potenzialmente idonee sono: farnia (Quercus robur), roverella (Quercus pubescens), carpino bianco (Carpinus betulus), 

acero campestre (Acer campestre), prugnolo (Prunus spinosa), pado (Prunus padus), sanguinello (Cornus sanguinea), 

ligustro (Ligustrum vulgare), nocciolo (Corylus avellana), biancospino (Crataegus monogyna), berretta da prete (Euonimus 

europaeus), ciavardello (Sorbus torminalis), rosa selvatica (Rosa canina); possono inoltre essere ritenute idonee alcune 

essenze domestiche (anche nelle loro forme selvatiche) che possono costituire una sorgente di disponibilità alimentare per 

la fauna selvatica quali ad es. il ciliegio selvatico (Prunus avium). 

Tutti gli impianti di illuminazione esterna saranno eseguiti a norma antinquinamento luminoso e a ridotto consumo 

energetico e saranno in particolare dotati di sistemi non disperdenti luce verso l’alto. 

Nelle nuove costruzioni deve essere previsto il mantenimento a verde permeabile di una superficie il più possibile prossima 

almeno al 30% dell’area libera del lotto edificabile.” 

 

Al termine delle “Norme di Attuazione”, nel capitolo  “SCHEDE DI SINTESI MONOGRAFICHE redatte 

a seguito di Varianti Parziali”. si aggiunge la scheda monografica relativa alla presente Variante n.3/2019 

ex art.16 bis L.R.56/77 e s.m.i., di seguito riportata: 
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ALLEGATO 1 

 
Elaborati di confronto tra il P.R.G.C. vigente e la presente Variante n. 3/2019 ex art.16 bis L.r.5677 e s.m.i. 
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ALLEGATO 2  

 
stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata 

con delibera di C.C. n. 2 del 25/02/2008 
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ALLEGATO 3 

 
Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di VIGUZZOLO 
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ALLEGATO 4 

 
Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 
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ALLEGATO 5 
 

Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, DCC n.20 del 13/07/2018 
 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

      

             COMUNE DI VIGUZZOLO 

 

 

 

 
 

 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

      

             COMUNE DI VIGUZZOLO 

 

 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

      

             COMUNE DI VIGUZZOLO 

 

 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

      

             COMUNE DI VIGUZZOLO 

 

 



 1

 

 

 
 

Regione Piemonte 

Provincia di Alessandria 
 

COMUNE DI VIGUZZOLO 

VARIANTE n. 3/2019 ex art. 16 bis, L.R. 56/77 e s.m.i  
(relativa al piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari approvato con DCC n. 20 del 13/07/2018) 

al vigente Piano Regolatore Generale redatto ai sensi del titolo III della L.R. 56/77 e s.m.i  

approvato con DGR n. 15-5752 del 06/05/2013 
 

PROGETTO DEFINITIVO    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Adottata Preliminarmente con D.C.C. n.13 del 08/07/2020 

Approvata con D.C.C. n.__ del __/__/____ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

RELAZIONE   ILLUSTRATIVA 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

IL SINDACO 
 Ing. Giuseppe Chiesa 

 

 

 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 
Geom. Adriano Gavarini  

 

IL  PROGETTISTA 
Arch. Rosanna Carrea 

 
 

 
 

IL SEGRETARIO COMUNALE 
Dott. Alessandro Parodi 

MARZO 2021 
 

U_URB_000420_2018 

 

COLLABORATRICE: 
Paola Majorani 



 2

 

 
 

 

Regione Piemonte 

Provincia di Alessandria 
 

COMUNE DI VIGUZZOLO 

VARIANTE n. 3/2019 ex art. 16 bis, L.R. 56/77 e s.m.i  
(relativa al piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari approvato con DCC n. 20  del 13/07/2018 

al vigente Piano Regolatore Generale redatto ai sensi del titolo III della L.R. 56/77 e s.m.i  

approvato con DGR n. 15-5752 del 06/05/2013 
 

PROGETTO DEFINITIVO    

 

 

 

 

 

 

 

 

Adottata Preliminarmente con D.C.C. n.13 del 08/07/2020 

Approvata con D.C.C. n.__ del __/__/____ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RELAZIONE   ILLUSTRATIVA 

IL SINDACO 
 Ing. Giuseppe Chiesa 

 

 

 

 

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 
Geom. Adriano Gavarini  

 

IL  PROGETTISTA 
Arch. Rosanna Carrea 

 
 

 
 

IL SEGRETARIO COMUNALE 
Dott. Alessandro Parodi 

 

COLLABORATRICE: 
Paola Majorani 

MARZO 2021  
 

U_URB_000420_2018 



        RELAZIONE ILLUSTRATIVA – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

     

             COMUNE DI VIGUZZOLO 

3

PREMESSA 

Il Comune di Viguzzolo è dotato di P.R.G.C. vigente approvato a seguito di Variante Generale con D.G.R. n. 

15-5752 del 06/05/2013 pubblicata sul B.U.R. n. 20 del 16/05/2013. La suddetta pianificazione è stata in 

seguito modificata dalle seguenti Varianti al PRGC: 

- VARIANTE PARZIALE n.1 approvata con DCC n.4 del 04/04/2014 avente per oggetto una modifica 

relativa alla soppressione di tre piccole aree destinate a standard urbanistici per trasformarle in tre lotti 

residenziali. 

- VARIANTE PARZIALE n.2 approvata con D.C.C. n. 15 del 19/07/2017 avente per oggetto due modifiche:  

l’eliminazione della strada interna di distribuzione relativa ai lotti residenziali pc2 e pc3 e la presa d’atto 

che all’interno di un PEC vigente esiste un lotto ancora libero. 

La presente Variante n.3/2019 si innesta sullo strumento urbanistico generale e ha lo scopo di recepire il Piano 

delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, approvato dal Comune  con D.C.C. n. 20 del 13/07/2018. Il 

suddetto Piano precisa i sedimi necessari per individuare in Via Berzano una nuova area B3 della superficie di 

mq 1.250 finalizzata al completamento dell’area edificata tramite un intervento di edilizia economico 

popolare denominata “I Platani” risalente agli anni ’80 del secolo scorso. Le modifiche apportate al PRG 

vigente sono le seguenti: 

1a) eliminazione di una porzione dell’area per standard urbanistici a verde S25 (mq540), costituente 

quota parte del map. 231 del Fg. 19 e contestuale individuazione di una porzione di lotto 

residenziale di tipo “B3 Zone residenziali B3 di completamento” di pari superficie; 

1b) attribuzione della destinazione d’uso di tipo “B3” all’intero  map. 229 e a quota parte del  map. 231, 

del Fg. 19, già attualmente residenziali di tipo “B1”, rispettivamente di mq 395 e mq 235,  nonché a 

due piccole porzioni di territorio destinate ad “Ambiti agricoli speciali” coincidenti con i mapp. 230 

e 232 del Fg.19 (rispettivamente di mq 45 e mq 35). 

Il Comune di Viguzzolo ha ritenuto imprescindibile, onde garantire la normale amministrazione e 

manutenzione del proprio territorio, redigere il “Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari” ai sensi 

e in forza dei procedimenti di riordino, gestione e valorizzazione del patrimonio immobiliare di cui all'articolo 

58 del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 (Disposizioni urgenti per lo sviluppo economico, la 

semplificazione, la competitività, la stabilizzazione della finanza pubblica e la perequazione tributaria) 

convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133. Nel piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari, il Consiglio Comunale individua i beni immobili, non strumentali all’esercizio delle funzioni 

istituzionali dell’ente, suscettibili di dismissione ed i diritti reali immobiliari da alienare. L’inserimento degli 

immobili nel piano delle alienazioni determina la loro conseguente classificazione in patrimonio disponibile e 

ne dispone espressamente la destinazione urbanistica. 

Il piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobiliari, approvato dal consiglio comunale 

contestualmente al bilancio di previsione di cui è parte integrante, determina l’autorizzazione all'alienazione, e 

costituisce variante allo strumento urbanistico generale con le modalità ed i limiti di cui all’art.58 del D.L. 25 

giugno 2008, n.112, convertito nella legge 6 agosto 2008, n. 133,. 

Il Comune di Viguzzolo ha approvato il Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari a cui è collegata 

la presente Variante n.3/2019 ex art. 16 bis L.R.56/77 e s.m.i. con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 

20 del 13/07/2019. (Si fornisce l’Allegato esplicativo 5). 

Nel caso di specie il “Piano delle Alienazioni e valorizzazioni immobiliari” del Comune di Viguzzolo 

comporta Variante al P.R.G.C. in quanto prevede l’alienazione di proprietà comunali consistenti in un’area 

destinata dal Piano stesso a “Aree destinate a servizi pubblici” con destinazione specifica a “aree per spazi 

pubblici  a parco, per il gioco e lo sport” (art.6, comma 1) lettera c) N.T.A), corrispondente agli standard 

urbanistici previsti dall’art.21 comma1, punto c) L.R. 56/77 s.m.i. e che trovano una nuova destinazione 

d’uso, attraverso la presente Variante urbanistica, coerente con la normativa e la pianificazione sovraordinata. 

Il P.R.G.C. vigente collima con le esigenze della collettività in quanto espressione del Comune, nonché con la 

struttura fisica, paesaggistica ed ambientale del territorio comunale. Si sottolinea che l’area da alienare subirà 

un cambio di destinazione d’uso rimuovendo il vincolo a servizi pubblici e classificando l’intera area 

individuata quale nelle “Zone residenziali B3 di completamento” (art.21 N.T.A.). 

La presente Variante propone quindi l’obiettivo di riequilibrare in parte gli oneri a carico del Comune, e 

quindi della collettività, senza gravare assolutamente sulla qualità della vita dei cittadini, anzi migliorandone il 

grado di soddisfazione, acquisendo risorse che saranno destinate alle imprescindibili necessità del territorio e 

della popolazione. 

La Variante n.3/2019, correlata al Piano Comunale delle Alienazioni e Valorizzazioni del patrimonio 

comunale del Comune di Viguzzolo è redatta ai sensi dell’art. 16 bis, della L.R. 56/77 e s.m.i.. 

Gli obbiettivi e i contenuti delle modifiche apportate al P.R.G.C. vigente con la presente Variante n.3 sono tali 

da non costituire variazione strutturale del P.R.G.C. stesso, in conformità di quanto disposto dalla L.R. 56/77 

e s.m.i ai sensi dell’”Art. 16 bis (Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari)”commi 1 e 1bis in 

quanto, 

comma 1: 

a) non riducono la dotazione complessiva di aree per servizi al di sotto della soglia minima prevista dalla 

presente legge e dalle normative di settore interessate; 

b) non interessano aree cedute al comune in forza di convenzioni di piani esecutivi, nel periodo di efficacia 

delle convenzioni stesse. 

Comma 1 bis:  
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in attuazione delle finalità pubbliche della normativa vigente, non incide sui limiti dimensionali relativi alla 

classificazione delle varianti urbanistiche; è fatto salvo il reperimento della dotazione di aree per servizi. 

Stante il fatto che il P.R.G.C. vigente è stato oggetto di procedura di V.A.S., in conformità di quanto disposto 

dalla L.R. 56/57 e s.m.i. per il combinato disposto del 5° e 6° comma dell’Art.16 bis, la presente Variante è 

sottoposta a Verifica Preventiva di Assoggettabilità alla V.A.S. per le parti interessate dalla stessa e prende la 

denominazione di Variante n. 3/2019 ex art.16 bis L.R.56/77 e s.m.i.. 

Veduta aerea del  Comune di Viguzzolo con individuazione dell’area interessata dalla Variante 

 

MODIFICHE 

1) Localizzazione, in Via Berzano, di una nuova area “B3” di mq 1.250, individuata graficamente con il 

n. 30 e finalizzata al completamento della parte edificata dell’ex area EEP denominato “I Platani” e 

comportante i cambi d’uso urbanistici riassunti nei punti 1a) e 1b) che seguono: 

1a) eliminazione di una porzione dell’area per standard urbanistici a verde S25 (mq540), costituente 

quota parte del map. 231 del Fg. 19 e contestuale individuazione di una porzione di lotto residenziale 

di tipo “Zone residenziali B3 di completamento” di pari superficie; 

1b) attribuzione della destinazione d’uso di tipo “B3” all’intero  map. 229 e a quota parte del  map. 231, 

del Fg. 19, già attualmente residenziali di tipo “B1”, rispettivamente di mq 395 e mq 235,  nonché a 

due piccole porzioni di territorio destinate ad “Ambiti agricoli speciali” coincidenti con i mapp. 230 

e 232 del Fg.19 (rispettivamente di mq 45 e mq 35). 

Le aree di cui sopra sono catastalmente individuate come segue: 

• fg. 19 map. 229        mq   395 

• fg. 19 map. 230                   mq     45 

• fg. 19 map. 231        mq   775 

• fg. 19 map. 232                           mq     35 

                                                     ___________ 

           TOT. SUP. CAT.                 mq 1.250 

  

La sommatoria delle superfici qualificate quali “Zone residenziali B3 di completamento” costituisce il nuovo 

lotto edificabile n.30. 

L’intervento di edilizia economico – popolare denominato “I Platani” ebbe origine nel 1981 quando con 

deliberazione della Giunta comunale n.169 del 05/12/1981, ai sensi della Legge 457/78, fu localizzato un 

finanziamento regionale per costruzione di alloggi di edilizia agevolata – convenzionata in Comune di 

Viguzzolo, successivamente ratificata dal Consiglio comunale. In seguito con il verbale di deliberazione della 

Giunta municipale n.14 del 23/01/1982 fu approvato lo schema di convenzione da stipularsi tra il Comune di 

Viguzzolo e la Cooperativa edilizia “I Platani” beneficiaria di un finanziamento di edilizia residenziale 

pubblica di cui alla Legge 457/78. Con deliberazione del Consiglio comunale n.45 del 18/06/1982 fu 

approvato il primo Programma Pluriennale di Attuazione con variante specifica di adeguamento al vigente 

Programma di Fabbricazione (1982-1984) che riguardava, tra l’altro, “nuove costruzioni residenziali di tipo 

economico – popolare”.  

La Cooperativa “I Platani” edificò parzialmente l’area in proprietà del Comune di Viguzzolo a lei assegnata. 

Alla Variante Generale n.1 del Comune di Viguzzolo, approvata con DGR n. 9-28178 la suddetta area fu 

classificata tra le “Aree di recupero e di riordino di tipo intensivo (I.R.)” con attribuzione dell’Indice fondiario 

di 1mc/mq. L’ultima Variante Generale del Comune di Viguzzolo, approvata con DGR n.15-5752 del 

06/05/2013 attribuiva la destinazione residenziale “Zone residenziali B1 consolidate” alla medesima area così 

come dalle schede di raffronto tra il Piano vigente e la presente Variante. 

 

Al successivo paragrafo “Verifica di compatibilità con la strumentazione urbanistica vigente”, verrà verificata 

la compatibilità del punto di Variante.  

 

A miglior chiarimento si allega: 
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Punto 1a) - CONFRONTO  PRGC Vigente / Variante 3/2019 del Comune di Viguzzolo (fuori scala) 
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Punto 1b) - CONFRONTO  PRGC Vigente / Variante 3/2019 del Comune di Viguzzolo (fuori scala) 
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ESTRATTO CATASTALE del Comune di Viguzzolo fg. n.19 mapp. 229,230,231, 232 (scala1:1000) 

 

 

 

Fotoriproduzioni  aeree con individuazione dell’area di modifica 
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L’intera superficie descritta come segue viene individuata come area B3 individuata con il n. 30 è finalizzata 

al completamento dell’ex area di EEP denominata “I Platani” con le stesse caratteristiche costruttive. Tali 

caratteristiche discendono dalla variante specifica di adeguamento del Piano di Fabbricazione del Comune di 

Viguzzolo datata 1982 di cui si è trattato in precedenza. 

Allo scopo di assicurare una pur limitata ripresa del locale mercato immobiliare il Comune di Viguzzolo 

intende alienare, tramite apposita gara, la nuova area B3, individuata con il n.30, che consente il 

completamento della zona. 

La tabella che segue elenca le aree B3 presenti nel territorio comunale a cui si aggiunge l’area B3 n.30 

di superficie complessiva di mq 1.250.  

 Elenco dei lotti “n”e/o “pcn” previsti: 

n° lotti 
Superficie 

fondiaria mq 
Volume edificabile 

Abitanti 

teorici 
(90mc/mq) 

Note 

1 888 533 10  

2 1.008 605 7  

3 2.480 1.488 17  

5 1.574 944 10  

6 2.207 1.324 15  

7 edificato 

8 729 437 5  

9 1.223 733 8  

10 845 507 6  

11 722 864 10 (6) 

12 edificato 

13 eliminato in sede di approvazione (7) 

15 1.476 886 10  

16 stralciata 

19 2.789 1.673 19  

20 3.430 2.058 23  

21 edificato 

22ex PEC 

S.R.1 
edificato 

23 1.886 1.132 13  

24 1.550 930 10  

25 1.741 1.044 12  

26ex PEC 
S.R.2 

edificato 

27 756 453 5  

28 655 393 4  

29 631 378 4  

30 1250 1250 14 (8) 

pc1 4.229 2.537 28 (1) 

pc2 5.142 3.085 34 (2) 

pc3 4.220 2.532 28 (3) 

pc4 4.796 2.878 32 (4) 

pc5 1.405 2.800 31 (5) 

TOTALE 47.632 31.464 355  

Note relative ai lotti pc 1, pc 2, pc 3, pc 4, pc 5: 

 

(1) Pc1 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. dovrà prevedere la 

cessione gratuita dell’area in ampliamento della esistente Piazza Europa denominata S53bis nelle tavole di PRGC. 

(2) Pc2 - In alternativa alla destinazione residenziale il lotto potrà essere utilizzato per la costruzione della Caserma dei Carabinieri 

di Viguzzolo. La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. disciplineranno: 

a)  in caso d’uso residenziale il reperimento degli standard urbanistici fino alla concorrenza di mq 15/abitante per verde e 

parcheggi pubblici e la monetizzazione della restante quota nonchè la dismissione gratuita del sedime per l’allargamento 

stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento stradale sarà riducibile a metri 6,00 per motivi di impianto 

urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. 

b)  in caso di edificazione della Caserma dei Carabinieri la dismissione e/o l’assoggettamento ad uso pubblico di una porzione 

d’area non inferiore a mq 470 da destinare a parcheggio pubblico, la dismissione gratuita del sedime per l’allargamento 

stradale cartograficamente indicato, l’onerosità del permesso di costruire. 

(3) Pc3 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. dovranno prevedere la 

dismissione gratuita del sedime per l’allargamento stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento stradale sarà 

riducibile a metri 6,00 per motivi di impianto urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. 

(4) Pc4 - Il lotto pc.4 può prevedere il completamento dell’edificazione residua, in base all’indice di zona, detraendo le quantità 

edificate preesistenti. In alternativa è consentita la  demolizione totale o parziale delle quantità edificate comprese nel perimetro 

e la nuova edificazione del  lotto in proporzione all’indice di zona ammesso. La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale 

disciplinano l’allargamento della strada Todeschina tramite arretramento dell’esistente muro di recinzione e cessione gratuita al 

Comune del sedime previsto per l’allargamento della  viabilità. 

(5) Pc5 - Il volume edificabile del lotto è predeterminato in mc. 2.800. E’ ammessa la demolizione dei fabbricati esistenti e la 

nuova edificazione di uno o più edifici pari ad un volume totale non eccedente i mc. 2.800. La convenzione o l’atto d’obbligo 

unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. che disciplinerà l’intervento dovrà prevedere un opportuno 

ampliamento dell’incrocio stradale tra Via Circonvallazione e la Strada per Berzano e la cessione minima in fregio al lotto 

edificabile delle aree per parcheggi pubblici relazionata alla nuova insediabilità prevista. Per la restante area per standard 

urbanistici, relazionata alla nuova popolazione teorica, sarà ammessa la monetizzazione. 

(6) Ridotto in sede di approvazione regionale. 

(7) Eliminato in sede di approvazione regionale. 

Note relative al lotto n.30: 

(8) Aree individuate a seguito della Variante art.16bis L.R. 56/77 e s.m.i. relative al “Piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari”: all’area è attribuito un indice fondiario (i.f.) pari a 1,00 mq/mc. I restanti parametri sono quelli previsti nelle aree 

“B3” 
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La tabella che segue riporta le aree per servizi pubblici presenti nel territorio comunale come 

approvata con DGR n.15-5752 del 06/05/2013. 

 

AREE A SERVIZI RESIDENZIALI art. 21.1 L.R. 56/77 e s.m.i. 

 

PIANO VIGENTE VARIANTE GENERALE 

n. 

area 

Tipo di  

aree 

Esistenti 

 
Previste Totale 

Soppre

sse 

Esistenti 

riconf. 

Previste 

riconf. 

Nuove 

prevision

i 

Totale 

Variante 
Increm % 

S1 • V 3.938 / 3.938 / 3.938 / / 3.938 / / 

S2 • V 1.424 / 1.424 / 1.424 / / 1.424 / / 

S3 • V 244 / 244 / 244 / / 244 / / 

S4 • V/S 507 / 507 / 507 / / 507 / / 

S5 • P 233 / 233 / 233 / / 233 / / 

S6 • V 113 / 113 / 113 / / 113 / / 

S7 • P 86 / 86 / 86 / / 86 / / 

S8 • V 766 / 766 / 766 / / 766 / / 

S9 • IC 1.590 / 1.590 / 1.590 / / 1.590 / / 

S10 • V 428 / 428 / 428 / / 428 / / 

S11 • I 542 / 542 / 542 / / 542 / / 

S11bis • P 796 / 796 / 796 / / 796 / / 

S12 • P 686 / 686 / 686 / / 686 / / 

S13 • IC / 222 222 / 222 / / 222 / / 

S14 • IC 1.760 / 1.760 / 1.760 / / 1.760 / / 

S15 • IC 785 / 785 / 785 / / 785 / / 

S16 • IC 214 / 214 / 214 / / 214 / / 

S17 • V 419 / 419 / 419 / / 419 / / 

S18 • IC 521 / 521 / 521 / / 521 / / 

S19 • I / 1.768 1.768 / 1.768 / / 1.768 / / 

S20 • I 3.265 / 3.265 / 3.265 / / 3.265 / / 

S22  P/V 3.252 / 3.252 / 3.252 / / 3.252 / / 

S23  P 549 / 549 / 549 / / 549 / / 

S24 • V/S 11.241 / 11.241 / 11.241 / / 11.241 / / 

S24bis • V/S / / / / / / 2.954 2.954 2.954  

S25  V 1.277 / 1.277 / 1.277 / / 1.277 / / 

S26 • IC 649 / 649 / 649 / / 649 / / 

S27 • V 388 / 388 / 388 / / 388 / / 

S28 • P 429 / 429 / 429 / / 429 / / 

S29 • IC 530 / 530 / 530 / / 530 / / 

S30 • IC 7.305 / 7.305 / 7.305 / / 7.305 / / 

S31 • P/V 1.534 / 1.534 / 1.534 / / 1.534 / / 

S32 • V/S 1.123 / 1.123 / 1.123 / / 1.123 / / 

S33 • V/P / 7.808 7.808 3.279 / 4.529 / 4.529 / / 

S34 • P 3.800 / 3.800 805 2.995 / / 2.995 / / 

S35 • V 3.800 / 3.800 2.995 805 / / 805 / / 

S36 • V / 8.023 8.023 / / 8.023 / 8.023 / / 

S37 • P / 5.365 5.365 2.838 / 2.527 / 2.527 / / 

S38 • P 1.230 / 1.230 / 1.230 / / 1.230 / / 

S39 • V 140 / 140 / 140 / / 140 / / 

S40 • V 635 / 635 / 635 / / 635 / / 

S41 • V 736 / 735 / 735 / / 735 / / 

S42 • V 299 / 299 / 299 / / 299 / / 

S43 • P 336 / 336 / 336 / / 336 / / 

S44 • IC 2.969 / 2.969 / 2.969 / / 2.969 / / 

S45 • V 1.146 / 1.146 / 1.146 / / 1.146 / / 

S46 • P 520 / 520 / 520 / / 520 / / 

S47 • I 4.409 / 4.409 / 4.409 / / 4.409 / / 

S48 • IC 8.398 / 8.398 / 8.398 / / 8.398 / / 

S48bis • IC 5.519 / 5.519 / 5.519 / / 5.519 / / 

S49  V / / / / / / 17.223 17.223 17.223 / 

S50 • P 218 / 218 / 218 / / 218 / / 

S51 • P 3.815 / 3.815 / 3.815 / / 3.815 / / 

S52  V / / / / / / 1.713 1.713 1.713 / 

S53 • P/V / 3.063 3.063 / / 3.063 / 3.063 / / 

S53bis  P/V / / / / / / 2.551 2.551 2.551 / 

S54  P/V / / / / / / 3.858 3.858 3.858 / 

S56 • V 613 / 613 / 613 / / 613 / / 

S57  IC / / / / / / 3.507 3.507 3.507 / 

S58 • P 4.863 / 4.863 / 4.863 / / 4.863 / / 

S59 • IC / / / / / / 437 437 437 / 

S60 • V / / / / / / 252 252 252 / 

S61 • P / / / / / / 700 700 700 / 

S62 • V / / / / / / 191 191 191 / 

S63 • V / / / / / / 188 188 188 / 

S64 • V / / / / / / 100 100 100 / 

S65 • P / / / / / / 312 312 312 / 

totale  90.040 26.249 116.289 9.917 88.229 18.142 33.986 140.357 33.986 / 

 

 

L’unica modifica apportata alle aree per “Standard urbanistici” dalla Variante n.3/2019 ex art.16 bis 

L.R.56/77 e s.m.i. riguarda l’area “S25” che viene ridotta di mq 540. La consistenza attuale dell’area “S25” 

è quindi pari a mq 737. L’area è evidenziata in colore verde nella soprastante tabella. 

N.B.: in precedenza gli standard urbanistici erano stati modificati dalla Variante Parziale n.1/2013 approvata 

con DCC n.04 del 04/04/2014 che aveva eliminato le aree a standard S32, S40, S41 e incrementato l’area S33: 

la modifica è avvenuta nel rispetto dell’art.17, c.5, punto c della L.R. 56/77 e s.m.i.. 
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VERIFICA di compatibilità della Variante n.3/2019   

1.1 Per quanto alle condizioni di cui all’art. 16 bis della L.R. 56/77 e s.m.i. 

L’art.16 (Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari) della L.R. 56/77 e s.m.i., al comma 1 lettera a) 

dispone, ai fini della procedibilità della variante secondo l’iter definito, che la stessa non possa: 

“a) ridurre la dotazione complessiva di aree per servizi al di sotto della soglia minima prevista dalla 

presente legge e dalle normative di settore interessate; 

 b) interessare aree cedute al comune in forza di convenzioni di piani esecutivi, nel periodo di efficacia  

delle convenzioni stesse.” 

In riferimento al punto a) dell’art. 16 bis, si specifica quanto segue: a fronte di una capacità insediativa 

teorica di n. 4.159 unità il PRGC approvato con DGR n.15-5752 del 06/05/2013, prevede una dotazione di 

aree a standard (di cui all’art.21 della L.R. 56/77 e s.m.i.) pari a 140.357 mq, la quale soddisfa ampiamente il 

fabbisogno teorico essendo ben al di sopra (dotazione procapite di 33,74 mq/ab) della “dotazione minima 

complessiva di aree per servizi sociali stabilita” di 25 mq/ab, come si evince dalla tabella della CIR vigente: 

 

CALCOLO DELLA C.I.R. 

Criterio analitico (art.20, punto 4 ) 

 

 

  a) Abitanti residenti   (anno  2009)                                                                n.    3.206 

  b) Abitanti stagionali (anno          )*                                                               n.        / 

  c) Vani non occupati  (indagine diretta)**                                                  n.      361 

  d) Vani previsti e riconfermati dalla variante -zone B                                 n.      203 

  e) Vani previsti dalla Variante -zone B                                                          n.      119 

   f) Vani previsti dalla Variante –zone C                                                         n.      270 

 VANI TOTALI                                                                                                       n.    4.159 

*   (inserire il dato solo se superiore agli abitanti residenti) 

** (censimento istat oppure indagine diretta) 

DOTAZIONE AREE PER SERVIZI:                                                                    Mq.    103.975 

SERVIZI PREVISTI DALLA VARIANTE:                                                             Mq.    140.357 

 

 

 

 

I servizi previsti dalla Variante sono sufficienti per una popolazione teorica di 4.159 
abitanti e la dotazione procapite per abitante è di mq. 33,74 

 

 

Nella presente Variante n.3/2019 ex art. 16 bis L.r. 56/77 e s.m.i.,  la dotazione di aree per servizi subisce 

variazione a seguito  della “modifica 1)”  che prevede l’eliminazione di una porzione di standard urbanistici in 

località “Platani” pari a mq 540, classificata come “Aree per servizi e attrezzature in insediamenti 

residenziali”, e la contestuale trasformazione della stessa in area residenziale di tipo “Zone residenziali B3 di 

completamento” comportando  simultaneamente l’aumento delle aree residenziali. A queste si aggiungono, le 

superfici derivate dal cambio d’uso dei due piccoli “ambiti agricoli speciali” di mq 80 per un totale di mq 620 

che generano un incremento del fabbisogno delle aree per standard. Si modifica inoltre la categoria urbanistica 

di un’area residenziale esistente e libera attualmente classificata “B1” di mq 630 a cui viene attribuita la 

qualificazione di area residenziale “B3” comportando una riduzione dell’indice fondiario. 

Riassumendo: 

AREE RESIDENZIALI DISPONIBILI 
Superficie 

mq 

Volume 

mc  

Nuova individuazione di area residenziale “B3” in località 

“Platani” indice i.f. =1,00mc/mq 

 

+ 620 

 

+ 620 

[620 mq x 1,00 mc/mq] 

Variazione categoria urbanistica da “B1” a “B3” 

i.f. “B1”=1,10 mc/mq _ i.f.”B3”=1,00mc/mq   

differenza 0,10mc/mq  x  mq 630 

/ -  63 

 INCREMENTO TOTALE DELLE AREE RESIDENZIALI  

in esito alla presente Variante n. 3/2019 
+ 620 + 557 

 

In esito alla presente Variante n. 3/2109 e per quanto all’art.20 comma 3 L.R. 56/77 a fronte di un incremento 

volumetrico  della aree residenziali pari a mc 557 e tenendo conto dell’indice volumetrico abitativo medio 

stabilito per i comuni con più di 2000 ab (ex art. 20, comma 3, L.R 56/77) si calcola l’aumento degli abitanti 

aggiuntivi teorici: 

557 mc / 90 mc/ab = 6,18 ab    arr. 7ab 

(incremento della capacità insediativa residenziale teorica 4.159 ab + 7 ab = 4166 ab) 

Ne consegue un incremento del fabbisogno teorico di standard derivato dall’introduzione della nuova area 

residenziale quantificato secondo il calcolo seguente, (dotazione minima complessiva ex art.21 comma 1 

punto 1) della L.R. 56/77 per le “Aree per attrezzature e servizi in insediamenti residenziali” pari a 25mq/ab). 

Incremento del fabbisogno teorico di standard = 7 ab x 25 mq/ab = mq 175 

La verifica dello standard  urbanistico residenziale a seguito della presente Variante è effettuata con 

riferimento alla attuale dotazione di aree a standard e a quella prevista dalla presente Variante n.3/2019 e 

viene riassunta nella tabella seguente: 
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TABELLA RIEPILOGATIVA STANDARD URBANISTICI   

e verifica delle condizioni di cui  al comma 1 lettera a) art. 16 bis L.R. 56/77 e s.m.i. 

Dotazione aree per servizi PRGC vigente  140.357 mq 

Aree per servizi eliminate nella presente Variante n.3/2019                540 mq    [-] 

TOTALE SERVIZI alla presente Variante n.3/2019  139.817 mq 

 

Dotazione minima aree per servizi PRGC vigente 103.975 mq 

Incremento del fabbisogno indotto dalla presente Variante n.3/2019                  175 mq   [+] 

TOTALE DOTAZIONE MINIMA AREE PER SERVIZI  

Ex art 21, comma 1, L.R. 56/77 s.m.i. 
104.150 

La dotazione di servizi alla presente Variante n.3/2019 è maggiore rispetto a quella minima richiesta: 

Servizi V. n.3/2019 = 139.817 mq > 104.150 mq = dotazione minima servizi 

I servizi previsti dalla presente Variante 3/2019 sono dunque sufficienti per una popolazione teorica di 

4.166 abitanti e la dotazione procapite è di   (139.817 mq / 4.166 ab) = mq/ab 33,56 

In riferimento al punto b) dell’art.16 bis, si precisa che l’area oggetto del cambio di categoria urbanistica di 

cui alla modifica 1) non risulta interessare in alcun modo “aree cedute al Comune in forza di convenzioni di 

piani esecutivi, nel periodo di efficacia delle convenzioni stesse”. Infatti l’area è stata espropriata dal Comune 

a seguito della localizzazione di un finanziamento regionale ai sensi della Legge 457/1978 e a una variante 

specifica di adeguamento del Programma di Fabbricazione approvata con DCC n.45 del 18/06/1982 la cui 

convenzione non esplica alcuna efficacia alla data odierna. 

1.2 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)  

La L.R. n.56/77 e s.m.i., come modificata dalla L.R. n.3/2013, all’art.16 bis, comma 5, statuisce che le 

Varianti ex art. 16 bis siano sottoposte a preventiva Verifica di Assoggettabilità alla VAS, se non escluse ai 

sensi del comma 6° e cioè nel caso in cui  le stesse siano finalizzate alla localizzazione di interventi soggetti a 

procedure di VIA, finalità che non sussiste nella presente Variante n.3/2019. Secondo il comma 7 del 

medesimo art.16 bis la VAS “è svolta dall’ente competente alla gestione urbanistica purché dotato della 

struttura di cui all’art.3 bis, comma 7, in modo integrato con la procedura di approvazione, secondo le 

specifiche disposizioni disciplinate con apposito provvedimento della Giunta Regionale”.  

In conformità a quanto previsto dalla DGR n.25-2977 del 29/02/2016 in materia di VAS si applica il 

procedimento integrato di cui all’Allegato 1 “Disposizioni per lo svolgimento integrato dei procedimenti di  

pianificazione territoriale, urbanistica e di VAS”, paragrafo 2, punto i. “Procedimento integrato per 

l’approvazione delle Varianti necessarie per l’attuazione del Piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari art. 16 bis, comma 1”. Il Comune provvede con delibera di Giunta ad adottare il documento 

tecnico di verifica che comprende i contenuti essenziali della variante e trasmette la documentazione alla 

Regione, alla Provincia, all’ARPA e all’ASL in qualità di soggetti competenti in materia ambientale affinchè 

forniscano entro trenta giorni il loro parere. Il Comune, tenuto conto dei pareri pervenuti, emette il 

Provvedimento di Verifica. 

1.3 Compatibilità con la pianificazione sovraordinata 

1.3.1 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Provinciale 

La presente Variante n. 3/2019 è compatibile con il Piano Territoriale Provinciale (PTP), approvato dal 

Consiglio Regionale con deliberazione n. 223 - 5714 del 19 febbraio 2002 ed aggiornato con la 1
a 
 Variante al 

Piano Territoriale Provinciale approvata con DCR n.112-7663 in data 20/02/2007 di adeguamento a normative 

sovraordinate. Con DCP n.17/33154 del 04/06/2015 è stato adottato il progetto definitivo della variante al 

PTP di adeguamento alla normativa per le industrie a Rischio di Incidente Rilevante (RIR) 

Si fornisce l’allegato esplicativo 3. 

1.3.2 Per quanto alla compatibilità con il Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 – 

29783 del 21 luglio 2011 

Il Comune di Viguzzolo è parte dell’AIT n.20 – Tortona del PTR.  Le finalità e le strategie perseguite dal PTR 

sono le seguenti, estrapolate dalle tematiche e dagli indirizzi settoriali: 

 

Le modifiche introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR nell’area 

tortonese. 
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1.4 Per quanto alla compatibilità con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n. 233-

35836 del 3 ottobre 2017 

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’articolo 46 comma 2 delle Norme di Attuazione 

del Piano Paesaggistico Regionale, devono essere adeguati al Piano stesso. Nelle more dell’adeguamento al 

Ppr ogni Variante apportata al PRGC deve essere coerente alle previsioni del Ppr limitatamente alle aree 

oggetto della Variante. Tutte le Varianti, comunque, devono rispettare le disposizioni cogenti e 

immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA del Ppr ai seguenti articoli: 

- art.3, comma 9; 

- art.13, commi 11, 12 e 13; 

- art.14, comma 11; 

- art.15, commi 9 e 10; 

- art.16, commi 11, 12, e 13; 

- art.18, commi 7 e 8; 

- art.23, commi 8 e 9; 

- art.26, comma 4; 

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19; 

- art.39, comma 9; 

- art.46, commi 6, 7, 8, e 9; 

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”. 

Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente 

prevalenti del “Piano paesaggistico regionale”. 

1.4.1  Verifica di coerenza con il Ppr approvato 

Nelle more dell’adeguamento del P.R.G. di Viguzzolo al Piano Paesaggistico Regionale, come previsto 

dall’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le 

previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante. 

Pertanto, oltre a rispettare le disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si è trattato al 

precedente 1.4, le modifiche apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli 

indirizzi e le direttive del Ppr. 

Tale coerenza deve essere illustrata in uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa, riferita alle sole aree 

interessate dalla Variante. Specificamente nel caso esaminato ci interessano le tavole P1, P2, P3, P4, P5, P6 

del Piano Paesaggistico. 

Inquadramento della Variante n.3/2019 nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr 

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR) disciplina la pianificazione del paesaggio ed è improntato a principi di 

sviluppo sostenibile, uso consapevole del territorio, minor consumo del suolo agro-naturale, salvaguardia delle 

caratteristiche paesaggistiche e promozione dei valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti 

ambientali. 

Il Piano Paesaggistico Regionale delinea un quadro strutturale a carattere intersettoriale che definisce le 

opzioni da considerare ai fini delle scelte paesaggistico-ambientali, di quelle urbanistico-insediative ed 

economico-territoriali: individua gli ambiti di paesaggio attraverso una lettura dell’ambiente a scala vasta.  

Il territorio regionale è suddiviso in 76 ambiti di paesaggio. Il Comune di Viguzzolo è compreso nell’ambito 

74– Tortonese che esplicita gli obiettivi di qualità paesaggistica e le relative linee di azione. 

 

AMBITO 74 – TORTONESE 
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L’ambito di paesaggio è costituito da un territorio piuttosto vasto ed eterogeneo, comprendente gli interi 

bacini dei torrenti Curone, Grue e Ossona, i primi due tributari di destra dello Scrivia, e il basso corso di 

quest’ultimo. In particolare sono enucleabili tre sistemi di paesaggio principali, tra loro ben distinti: 

- piana di Sale; 

- piana di Tortona e Pontecurone; 

- rilievi collinari delle valli Grue, Ossona e Curone, quest’ultima con fascia appenninica a sud di San 

Sebastiano Curone. 

La viabilità, incardinata sulla centuriazione romana, costituisce la rete portante del sistema insediativo storico 

della piana tortonese, ancora riconoscibile in periodo contemporaneo per la continuità d’uso nell’ambito 

dell’organizzazione plebana medioevale e in età moderna, con insediamenti a sviluppo lineare su direttrici e 

alcune fondazioni a nuclei aggregati (Sale, Castelnuovo Scrivia).  

Per gli aspetti insediativi è importante: 

- limitare le espansioni a carattere dispersivo di natura areale localizzate nell’area urbana di Tortona, in 

particolare sul versante collinare; 

- arrestare le espansioni a carattere dispersivo di natura lineare localizzate sulle direttrici Tortona-

Viguzzolo-Castellarguidobono e Tortona-Villalvernia-Cassano Spinola; 

- contenere le incipienti forme di dispersione lineare localizzate intorno ai centri minori della piana 

agricola. 

Ciascun ambito è ulteriormente suddiviso in unità di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di 

relazioni che conferiscono loro un’immagine unitaria, distinta e riconoscibile. 

 

Il Comune di Viguzzolo è ricompreso all’interno dell’unità di paesaggio “7402 Fascia pedecollinare da 

Viguzzolo a Casalnoceto”, identificata dalla tipologia normativa n. 7 (Urbano Naturale/ rurale o rurale a 

media rilevanza e integrità) i cui caratteri tipizzanti descritti dall’art. 11 delle Norme di Piano sono 

“Compresenza e consolidata interazione tra sistemi insediativi tradizionali, rurali o microurbani, in parte 

alterati dalla realizzazione, relativamente recente, di infrastrutture e insediamenti abitativi o produttivi 

sparsi.”. 

 

Si riportano di seguito gli stralci delle cartografie di PPR relativi al Comune di Viguzzolo: 
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Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale 

 

Stralcio legenda Tavola P1: Quadro strutturale 
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Stralcio Tavola P2.5: Beni paesaggistici - Alessandrino Astigiano 

 

Stralcio legenda Tavola P2.5: Beni paesaggistici  
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Stralcio Tavola P3: Ambiti ed unità di Paesaggio 

 

Stralcio legenda Tavola P3: Ambiti ed unità di Paesaggio 
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Stralcio Tavola P4.16 : Componenti paesaggistiche – Valli Appenniniche                                                                                     Stralcio legenda Tavola P4.16 : Componenti paesaggistiche 
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Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica 

 

Stralcio legenda Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica 
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Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio                                                                                                                                   Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio 
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Nel seguito si analizza il territorio comunale di Viguzzolo in relazione alla cartografia del Piano 

Paesaggistico Regionale ed in particolare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente 

Variante n.3/2019 con lo stesso Piano. 

La Tavola P1 “Quadro strutturale” evidenzia che a quasi tutto il territorio comunale di Viguzzolo (parte 

pianeggiante ed area collinare centrale) è attribuita la “seconda classe di capacità d’uso del suolo” ad 

eccezione della fascia lungo il torrente Grue alla quale viene attribuita  la caratteristica “Area di prima classe 

di capacità d’uso del suolo”. 

Sono segnalate macchie di “boschi seminaturali o con variabile antropizzazione storicamente stabili e 

permanenti, connotanti il territorio nelle diverse fasi altimetriche” nelle aree collinari. 

Viene evidenziato il “centro storico” di Viguzzolo al cui interno è riconosciuta la presenza di una struttura 

storica di pregio definita “Castello e chiesa isolata”. 

La modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 ricade in un’area individuata come “territorio 

urbanizzato” dalla tavola P1 del PPR. 

La Tavola P2 “Beni paesaggistici – P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Viguzzolo aree 

da tutelare per legge ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004: 

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e 

quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.lgs. 

n. 227/2001 (art. 16 NdA) 

- lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) 

La modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 non ricade nelle aree da tutelare individuate 

dalla tavola P2 del PPR. 

La Tavola P3 “Ambiti ed unità di Paesaggio” individua i perimetri  delle Unità di Paesaggio e definisce 

quindi l’appartenenza di Viguzzolo alle unità: 

-  “74.02 – Fascia pedecollinare da Viguzzolo a Casalnoceto”, identificata dalla tipologia normativa 

VII (Urbano Naturale/ rurale o rurale a media rilevanza e integrità); 

La Tavola P4 “Componenti paesaggistiche – 4.16 Alessandrino”  

In corrispondenza del concentrico di Viguzzolo, si evidenziano “Aree urbana consolidate dei centri minori”, 

coincidenti con il centro storico, affiancate da “tessuti discontinui suburbani” per le aree di espansione urbana 

e due “tessuti urbani esterni ai centri” a nord e a sud del centro abitato. 

La modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 ricade nelle aree individuate come “tessuti 

discontinui suburbani” risultando, quindi, compatibile con le componenti paesaggistiche del territorio. 

La Tavola P5 “Rete di connessione paesaggistica” riconosce una porzione ad ovest del territorio di 

Viguzzolo a confine con il comune di Tortona quale “Contesto periurbano di rilevanza regionale – Area di 

riqualificazione ambientale” la restante parte del territorio comunale è definita “Aree agricole in cui ricreare 

connettività diffusa”. 

La modifica della Variante n.3/2019 non interferisce in alcun modo con il sistema delle “Aree agricole in 

cui ricreare connettività diffusa” in cui si inserisce. 

La Tavola P6 “Strategie e politiche per il paesaggio” riconosce il comune di Viguzzolo quale facente parte 

del “paesaggio appenninico” dentro ai confini dei “territori del vino” .  

La porzione di territorio pianeggiante ed agricola appartiene ad una “Classe di alta capacità d’uso del suolo”. 

La modifica della Variante n.3/2019 essendo compresa in una zona urbanizzata del centro abitato 

risulta compatibile con il territorio in cui si inserisce. 

 

Si può quindi concludere che la modifica introdotta dalla presente Variante n.3/2019 non interferisce in 

alcun modo con il Piano paesaggistico regionale. 

 

1.5 Compatibilità della Variante n.3/2019 con la situazione di rischio idrogeologico e sismico 

L’Amministrazione Comunale di Viguzzolo ha redatto uno studio geologico, esteso a tutto il territorio, ai 

sensi della Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 7/LAP del 6/05/1996 per verificare, ai sensi 

delle vigenti normative regionali e nazionali il corretto uso del territorio e la fattibilità degli interventi di 

natura edilizia, in base al quale è stata redatta la “Carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e 

dell’idoneità all’utilizzazione urbanistica”. 

La destinazione urbanistica individuata nella modifica 1, è stata oggetto di opportune fasi di indagine tra le 

quali il rilevamento delle caratteristiche geologico – geomorfologiche - idrogeologiche e sismiche. Dalle 

indagini svolte, la compatibilità dell’area in oggetto con le previsioni di cui alla presente Variante 3/2019 

risulta verificata dal punto di vista idrogeologico, non presentando particolari rischi di stabilità e pericolosità 

geomorfologica: l’area in oggetto è, infatti, classificata nella carta di sintesi di PRG nella Classe IIa “porzioni 

di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosità geomorfologica possono essere superate 

attraverso l’adozione ed il rispetto di accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norme di attuazione […]e 

realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell’ambito del singolo lotto edificatorio o 

dell’intorno significativo circostante.”   

 

Il tutto è meglio evidenziato nel seguente stralcio cartografico tratto dalla relazione geologica allegata alla 

presente Variante n.3 
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Estratto schematico della “Carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e della idoneità 

all’utilizzazione urbanistica” della Variante Generale al P.R.G.C. di Viguzzolo, in scala 1:5.000, con 

localizzazione dell’area oggetto di Variante. 

 

Come si apprende dalla relazione geologica allegata alla presente Variante n.3/2019 gli elementi di moderata 

pericolosità geomorfologica sono superabili con periodici interventi manutentivi da effettuarsi sulla rete di 

smaltimento minore delle acque (fossi).  

Per quanto alla compatibilità della Variante n.3 in oggetto con il rischio sismico, si precisa che la modifica 1, 

individuando un nuovo lotto residenziale  dovrà adottare gli accorgimenti atti a garantire la sicurezza delle 

opere come previsto dal D.M. 11/03/88, dal D.M. 17/01/2018, dall’ OPCM n. 3274/2003 e s.m.i., dal DPR 

380/2001 e s.m.i. nonchè dagli Eurocodici. In particolare, con riferimento all’Ordinanza del P.C.M. 

3274/2003 e D.G.R.19/01/2010 n 11-13058, e tenendo conto che il Comune di Viguzzolo, sulla base della 

classificazione sismica 2003 e dell’aggiornamento 2010, risulta appartenere alla cosiddetta “Zona 3”, la 

progettazione dovrà essere effettuata, con criteri antisismici, secondo le indicazioni contenute nel sopraccitato 

documento e s.m.i., negli Eurocodici 7 e 8 e nel T.U. per l’edilizia. 

 

1.6 Compatibilità delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica 

Si allega alla presente Variante n.3/2019 la verifica rispetto alla zonizzazione acustica del territorio comunale 

approvata con delibera di C.C. n. 2 del 25/02/2008. L’area di modifica 1 è classificata, nella zonizzazione 

acustica approvata del PRG vigente, nella classe III compatibile con la nuova destinazione assunta.  

Rispetto alle previsioni della presente Variante n.3/2019  la suddivisione in classi acustiche del territorio 

comunale è verificata come segue: 

Punti di 

Variante 

Zona di PRGC 

vigente 

Classificazione 

Fase IV  

Zonizzazione 

acustica 

Compatibilit

à verificata 
Note 

1 

- Standard urbanistici 

- Zona residenziale “B1” 

- Ambiti agricoli speciali 

II-III SI’ 

L’individuazione dell’area residenziale, 

di tipo “B3” n.30, risulta compatibile 

con la zonizzazione acustica approvata. 

La modifica apportata non implica la necessità di aggiornamenti alla “Zonizzazione acustica approvata”. 

Si fornisce l’allegato esplicativo 2. 

 

1.7 Compatibilità con le destinazioni d'uso esistenti e le urbanizzazioni 

La nuova previsione insediativa, oggetto della presente Variante n.3/2019, risulta compatibile/complementare 

con le destinazioni d'uso esistenti. L’unico punto di modifica “1” interessa infatti un’area interna al centro 

abitato di Viguzzolo ed è dotata di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con quelle 

comunali. A maggior chiarimento si fornisce nell’allegato esplicativo 4 una tavola schematica delle 

urbanizzazioni primarie esistenti nell’ambito di modifica oggetto della presente Variante. 

 

1.8 “Ulteriori specificazioni a seguito della Conferenza dei Sevizi del 22/10/2021” 

 

L’elaborato “Ulteriori specificazioni a seguito della Conferenza dei Sevizi del 22/10/2020” che si configura 

come parte integrante del Progetto Definitivo della presente Variante è stato introdotto in seguito ai rilievi 

posti dagli Enti regionale e provinciale durante la prima Conferenza dei Servizi quale precisazione e 

chiarimento degli stessi. 

Di seguito si riporta integralmente l’elaborato in oggetto. 
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La presente Variante n.3/2019 è formata ed approvata con le procedure di cui all’art.16 bis della L.R. 56/77 e 

s.m.i.. Essa soddisfa tutte le condizioni elencate all’art.16 bis, comma 1 della L.R. 56/77 e s.m.i. ai punti a) e 

b) ed è sottoposta a Verifica di Assoggettabilità alla VAS. 

 

La Variante n.3/2019 è corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi e/o di raffronto: 

 

- Allegato 1: elaborati di confronto tra il PRGC vigente e la presente Variante n.3/2019; 

- Allegato 2: stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata con delibera di C.C. n. 

2 del 25/02/2008 

- Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Viguzzolo; 

- Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 

- Allegato 5: Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari 
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ARTICOLO UNICO 

 

 

Il progetto della presente Variante è costituito da: 

 

1. Relazione Illustrativa comprensiva degli Allegati; 

2. Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione del PRGC; 

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGC: 

- tavola 2 -  “PLANIMETRIA DEL PIANO” scala 1:5.000 

- tavola 3 “SVILUPPO DEI TERRITORI URBANIZZATI E URBANIZZANDI”, scala 1:2.000   

4. Relazione geologico – tecnica; 

5. Verifica preventiva di Assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica Documento Tecnico 

di Verifica. 

6. Verifica di coerenza con il Piano paesaggistico regionale (Ppr) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

All’”Art. 21 – Zone residenziali B3 di completamento” al punto “7) elenco dei lotti “n” e/o “pcn” 

previsti” si sostituisce la tabella con la seguente comprensiva del lotto di nuova individuazione 

“30” e della nota (8) 

“ 

Elenco dei lotti “n”e/o “pcn” previsti: 

n° lotti 
Superficie fondiaria 

mq 
Volume edificabile 

Abitanti teorici 

(90mc/mq) 
Note 

1 888 533 10  

2 1.008 605 7  

3 2.480 1.488 17  

5 1.574 944 10  

6 2.207 1.324 15  

7 edificato 

8 729 437 5  

9 1.223 733 8  

10 845 507 6  

11 722 864 10 (6) 

12 edificato 

13 eliminato in sede di approvazione (7) 

15 1.476 886 10  

16 stralciata 

19 2.789 1.673 19  

20 3.430 2.058 23  

21 edificato 

22ex PEC S.R.1 edificato 

23 1.886 1.132 13  

24 1.550 930 10  

25 1.741 1.044 12  

26ex PEC S.R.2 edificato 

27 756 453 5  

28 655 393 4  

29 631 378 4  

30 1250 1250 14 (8) 

pc1 4.229 2.537 28 (1) 

pc2 5.142 3.085 34 (2) 

pc3 4.220 2.532 28 (3) 

pc4 4.796 2.878 32 (4) 

pc5 1.405 2.800 31 (5) 

TOTALE 47.632 31.464 355  

 

Note relative ai lotti pc 1, pc 2, pc 3, pc 4, pc 5: 

 

(1) Pc1 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. dovrà prevedere la 

cessione gratuita dell’area in ampliamento della esistente Piazza Europa denominata S53bis nelle tavole di PRGC. 

(2) Pc2 - In alternativa alla destinazione residenziale il lotto potrà essere utilizzato per la costruzione della Caserma dei 

Carabinieri di Viguzzolo. La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. 

disciplineranno: 

a)  in caso d’uso residenziale il reperimento degli standard urbanistici fino alla concorrenza di mq 15/abitante per verde e 

parcheggi pubblici e la monetizzazione della restante quota nonchè la dismissione gratuita del sedime per 

l’allargamento stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento stradale sarà riducibile a metri 6,00 

per motivi di impianto urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 56/77 e s.m.i. 
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b)  in caso di edificazione della Caserma dei Carabinieri la dismissione e/o l’assoggettamento ad uso pubblico di una 

porzione d’area non inferiore a mq 470 da destinare a parcheggio pubblico, la dismissione gratuita del sedime per 

l’allargamento stradale cartograficamente indicato, l’onerosità del permesso di costruire. 

(3) Pc3 - La convenzione o l’atto d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49, comma 5, L.R. 56/77 e s.m.i. dovranno prevedere 

la dismissione gratuita del sedime per l’allargamento stradale: la distanza delle costruzioni dal sedime di allargamento 

stradale sarà riducibile a metri 6,00 per motivi di impianto urbanistico, come previsto dal 2° comma dell’art. 27 della L.R. 

56/77 e s.m.i. 

(4) Pc4 - Il lotto pc.4 può prevedere il completamento dell’edificazione residua, in base all’indice di zona, detraendo le 

quantità edificate preesistenti. In alternativa è consentita la  demolizione totale o parziale delle quantità edificate comprese 

nel perimetro e la nuova edificazione del  lotto in proporzione all’indice di zona ammesso. La convenzione o l’atto 

d’obbligo unilaterale disciplinano l’allargamento della strada Todeschina tramite arretramento dell’esistente muro di 

recinzione e cessione gratuita al Comune del sedime previsto per l’allargamento della  viabilità. 

(5) Pc5 - Il volume edificabile del lotto è predeterminato in mc. 2.800. E’ ammessa la demolizione dei fabbricati esistenti e la 

nuova edificazione di uno o più edifici pari ad un volume totale non eccedente i mc. 2.800. La convenzione o l’atto 

d’obbligo unilaterale ai sensi dell’art. 49 comma 5 L.R. 56/77 e s.m.i. che disciplinerà l’intervento dovrà prevedere un 

opportuno ampliamento dell’incrocio stradale tra Via Circonvallazione e la Strada per Berzano e la cessione minima in 

fregio al lotto edificabile delle aree per parcheggi pubblici relazionata alla nuova insediabilità prevista. Per la restante 

area per standard urbanistici, relazionata alla nuova popolazione teorica, sarà ammessa la monetizzazione. 

(6) Ridotto in sede di approvazione regionale. 

(7) Eliminato in sede di approvazione regionale. 

Note relative al lotto n.30: 

(8) Aree individuate a seguito della Variante art.16bis L.R. 56/77 e s.m.i. relative al “Piano delle alienazioni e valorizzazioni 

immobiliari”: all’area è attribuito un indice fondiario (i.f.) pari a 1,00 mq/mc. I restanti parametri sono quelli previsti nelle 

aree “B3” 

Gli edifici in progetto dovranno rispondere a quanto previsto dalle vigenti normative in merito al rendimento energetico sia 

in riferimento alla prestazione energetica degli edifici sia rispetto a quella degli impianti termici. 

Deve essere previsto il recupero delle acque meteoriche con funzione di innaffiamento del verde. 

Le aree destinate a verde e le alberature devono essere allestite con specie arbustive e arboree autoctone. Le specie 

potenzialmente idonee sono: farnia (Quercus robur), roverella (Quercus pubescens), carpino bianco (Carpinus betulus), 

acero campestre (Acer campestre), prugnolo (Prunus spinosa), pado (Prunus padus), sanguinello (Cornus sanguinea), 

ligustro (Ligustrum vulgare), nocciolo (Corylus avellana), biancospino (Crataegus monogyna), berretta da prete (Euonimus 

europaeus), ciavardello (Sorbus torminalis), rosa selvatica (Rosa canina); possono inoltre essere ritenute idonee alcune 

essenze domestiche (anche nelle loro forme selvatiche) che possono costituire una sorgente di disponibilità alimentare per 

la fauna selvatica quali ad es. il ciliegio selvatico (Prunus avium). 

Tutti gli impianti di illuminazione esterna saranno eseguiti a norma antinquinamento luminoso e a ridotto consumo 

energetico e saranno in particolare dotati di sistemi non disperdenti luce verso l’alto. 

Nelle nuove costruzioni deve essere previsto il mantenimento a verde permeabile di una superficie il più possibile prossima 

almeno al 30% dell’area libera del lotto edificabile.” 

 

Al termine delle “Norme di Attuazione”, nel capitolo  “SCHEDE DI SINTESI MONOGRAFICHE redatte 

a seguito di Varianti Parziali”. si aggiunge la scheda monografica relativa alla presente Variante n.3/2019 

ex art.16 bis L.R.56/77 e s.m.i., di seguito riportata: 
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ALLEGATO 1 

 
Elaborati di confronto tra il P.R.G.C. vigente e la presente Variante n. 3/2019 ex art.16 bis L.r.5677 e s.m.i. 
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ALLEGATO 2  

 
stralcio planimetrico della fase IV della zonizzazione acustica approvata 

con delibera di C.C. n. 2 del 25/02/2008 
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ALLEGATO 3 

 
Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di VIGUZZOLO 
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ALLEGATO 4 

 
Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante 
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ALLEGATO 5 
 

Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, DCC n.20 del 13/07/2018 
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